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' NOTARIA NOVENA DE MEDELLIN,
ACTOS: :1NTEGRACION bE- 10 ]
' REGLAMENTQ. DE PROPIEDAD HORIZONTAL. -...
CONJUNTO RESIDENCIAL: “NUEVO AMANECER
' PROPIEDAD HORIZONTAL” -— '
PROPIETARIO: ~ASOCIACION DE  VIVIENDA

RN \\\}@ ‘

CCOMUNITARIA NUEVO AMANECER.
INMUEBLE SITUADD EN LA CIUDAD DE MEDELLIN. \[
ESCRITURA NUMERQ: 005 MIL .CUATROCIENTOS SE

gy

NTA Y STETE

¥

= o e o o e i 5 2 B S L L S R A ( 2. 467 )

FECHA: SEPT!EMBRE a3 DEL AND 2008,

En fa ciudad de Medellin, Depanamenm de Antioquia, Replblica .olombia,

alos NBEVE s 555 s i s s mm i 097 ) dias del mes de

Septiembre del aflo 2008, ante el déépacho'de la Motaria Nwena del Circulo

'Notanai de Mede!lm cuyo Notano Encalgado es ef Doctor CARL{}S JAVIER

?ALE\CiUS CALLE compat ecié e sefior JA\IIER EVERI&RDD QU!NTERO
JARABMILLD, vardn, mayor de ,e.dad, ?g01110 de Medeltin, :dpntlﬁcado con fa |
cééula de ciudédania n't'inieré 70 ?‘B‘édj . quien estancio pf esente manifista
que obra en sy calidad de Admmlstrador y REPRESENTANTE LE:GAL de 1a
O{L!A"IGN DE VIVIENDA COMUNITARIA NUEVO AMANECER entidad
5in ammo e lucro con ciomlcmo pnnc*pal en la citdad de Medellin, con Ntt
namern Qﬂﬁin2!40~€, o r:;ue acredita con el f‘e!’trﬁfado -:!n existencia vy
tepfesmwtacmn Mpedldo Dor ‘la Camara Oe Comercio De Medellin para
”naaqusa ei cual se protocoliza con sle instrumento, yMnNIF TD._hu———-_-—
PRIMERD: Que la 'ASOCIACION DE VNICNDA COMUNITAR!A NUE»V(')
AMAI\!ECER es propietaria de los mmuebies que a conhnuacmn se describen:
LOTE 1. Lote deterreno que se desm ende def predio de mayor extensmn

identificado cgmo LOTE A /dglstndo en el folio de Matrlcu!a inmobiliaria
nimere 01N-38847, res

 del cual se solicito la apertura de Matricula

inmobiliaria, correspondiéndo!ef la niimero 01N-5277450, y que de conformidad

[ P ——




TN i plancha 01A-2008, elabﬁrada por la llriici"ad g B;eneq iﬂmuebles de ld

aecretana de Hacienda én Marzo de 2. oua tlene ia s:gulente area y linderos: -

Pm el NORTE, en linea recta del punto ial B -en lengitud de 28.74 metros |

lineales, findando con anden que lo separa de Ia calie 26; por el ORIENTE, en
!mea recta, del punto B al C, en longitud de 19 35 metros lineales, lindando
con el lote nimero 2, y de punto D al m en longitud de 15.73 metros hneales
hndando con ef iote namero 2; por el SUR, en linea curva del ¢ aj D en
'Iongitud de 24.51 metros lineales, lindando con ei Lote nimero 3, y del punto
10 al i1, en I{mgin_sd;de 1.04 metros fineales, lindando con el Lote A por el
OCCIDENTE, en linea recta de ,f)u_nto 11al1, ;ﬁjnto de partida, en fongitud de
26.70 metros lineates, lindando con ol fote A E) lote antatiormente élinderado
tiene una cabida de 28622 M2, . '
LOTE 2 _tofe de reno que se dnsprende del de mayor extensmn ldentrﬁcado
COI‘{K{E yjlstradu en ¢ folio de Matricula lnmobmana Ne ew 5938?37
respe ual se solicitd fa apertura del fo!m de Matricula inmobmaua

conespormtendo!e la nimero G1M-5277452, v que de conformidad con la

plancha MA-2008, eiaborado por la Unidad de Bienes lnmuebles da la

semetana de hamenda tiene fa siguiente area .y linderos: e
Por ef NORTE en linea recta det punto B af 2, en iongttud te 994 metros
lineales, !mdando con andeén que lo snpara de ia caile 36, por el OR!ENTE en
linea recta, lindando con ef Lote C, predio de mayor extension; por el SUR, en
finea curva, del punto N af C, en longitud e 17.91 metros fineales, !mdando con
lote que pertenece a particulares {sicY por ei.OQC!DENTE, en linea recta, det
punto C al B, punto de paitida, en longitud de 1E= 35 melros [iﬂeéles lindando
con ef Lote 1. Bl jota’ anteriormente aunde!ado tlene una cabida de 247 &7 MZ.

LOI’E 3. Lote de treno que se despr ende del de mayor extension identificado
como LOTE B re)mstrado en el folio de matncu!a mnmbmana N® OTN-67587,
respec Cual se solicitd fa apertura de folio de Mamcuia inmobiliaria,
‘correspondiéndole 2 nimero ﬁm—ﬁz??:im Yy que de confo:nndaci con ia

plancha (1A-2008, elaborada por la Unidad de Bienes !nmuebtes de ia

Secretaria de Hacienda, liene ia siguiente area y linderos:
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ron predios pamculares y parte Con predlo propiedad

de| Mumcupto de Kedeflin {LOTE: B), por e

OCCIiDENTE, en tmea lecta det punto 10 ai D, en iongttud de 15.78 metros

lineales, hndando con el Lote 1. El Iote antenonnente ahnderado tiene una
cabida de 365.00 wu '

Inmobiliaria N* N- 113468 el cual cle conforrmdad con 8l plano elaborado
) por 2 Unidad de Blenes inmuebles de 1a Secretana de Hacienda, plancha

0076A-08, tiene 1a mgmente area y lmdems

Por el NORTE, en linea. curva, det punto D al C en !ongltud de 17.90 metros
fineales, tindando con predlo del mumc:tplo de Medeilm por et ORIENTE, en
linea quebzada del punto C al W, pasando por Ios puntos Ky i, eniongitud de
9 60 metros Imoa!es lmdan (‘OI'I ei lote B que se desprende del predio de
mayor extension idg.ntgﬁcado con el numgro_de:Mqtncula Inmobiliaria N° 04N-
1134698 (sic); pdr e SUR; en linea recta, dei;‘}u‘nto M al E; en longitud de 13.26
metros iinealms iindando Lon el 10&9 B que sé desprende ¢lel predio de mayor
axtension |dent1ﬂc_acio an ei foho de Matﬂcuia inmoblilana N° 01N-11346; por
el OCCIBENTE, én In;ea“recta del punto EalD, punto de pamda en iongltud
de 2.40 metmt; lineales Itndando con predio propledad deil MunlCipIQ de
Medellin. £ lote antenormente ahndetado tiene una cabida de 35.90 M2 y S

Matricuia lnmob{llaua £s ta N© {HN 52?’?453

SEGUNDO: Que adquu i0 la AS OCIAC{ON DE VIVIENDA COMUNITAR!A
NUEQ() AMANECER, ig_s;_inm_uebles 1an_temmneme.descritos, por medio de ia
escritura m‘:merq‘cero.t;;éce} (01__3} del "quince (15_} de Abnl de 2.008, otorgada
por ta Notaria Treinta (30) de Medelfin, registradés bajo tos folios de Matriculas

Inmobiliarias arriba anotidos.

. Lote 1, por el ORIENTE, en Ime_a quebrada, dei
| punto C al 9 Jbasandn por los puntos Q, 6 7y8 en

‘ {ongttud de 32.24 metros lineates, lindando.en parte

ESTF PAPF! NO TlFNF POQTO PARA FI HSHARIN




TERCERT: Que el sefior JAWER-EVERAR-DO QUINTERO JARAMILLO, de
Ias condicionas anotadas y obrando en su calidad de Administrador y
Representante Legal de ia ASOC!ACION DE VIVIENDA COMUNITARIA
NUEVG AMANECER, viene por madio de este instrumento & INTEGRAR EN

UN SGLO LOTE, como en efecto lo hace, los inmuebles descritos en ol .

numeral Primero <g este instrumento, dandﬂ como requltado el siguiente
mmueble para que el sefior registrador de lnstmmentoq Publicos Zona Norte,
se snrva abrirle el respectivo folio de matricula Inmobiliaria y Cuya area y
lmderoq s0n los s;gmentps
LOTE NUMERO CINCD {5).
i-ﬂte e terreno de forma in’egular ubicado en la calie §6 con catrera 50, Bartio

Campo VaWe 2 ciudad de Medellin, con un area total de 1.053.00 M2 Yy

alinderado

¥ Por el frente 0 NORTE en 33.70 metros lineales, con la calte
TE,

86; ORIEN 16.62 melros imeales con predic del Municipio de Medeilm

. destinado a espac;o publico; SUR. anelo en sentide Oriente- Occidente, en

b 46 metros Iineales liago en sentido Nﬂrtehuur an zzD metros lineales,

nuevamente an sentido Onente-()mdente &5 21 "6 m@tros lineales, de nuevo

en sentido Norte-Sur, en 1.80 metros lmeales, luegn an sentido Occidenta-
Orienta, an 5.05 metros linaales y en. sentido None-'Su'r, en 1577, finalizando

en sentido Oriente-Occidente, en .19.91 matros fineales, con predio del

- Municipio de Medellin, destinado a espacio piblico, OCCIDENTE, en 26.71

melros lineales, ?n predio propiedad de} 'Municipio' de Medeflin, destinado 2

espacio plblico. £ p
CUARTO: Que el sefior JEMER EVERARDO QUINTERO JARAM!LLO
obrando 8n sSu calidad de tdmlmstradﬂr y representante Legal de ia
ASOCION DE VIVIENDA COMUNITARIA NUEVO AMANECER, y para dar
cumplimiento 3 lo estipulado en 1a fey 6?5;'dei tres (03) de Agosto def afio dos
mit uno (2001), viene a elevar a estritura pﬁblicé el REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, de un"inmueble que- Ia Asociacién’ posee en ¢l
Municipio de Medellin, denominado . “CONJUNTO REoIDENmAL NUEVD
AMANECER PROPIEDAD HORIZONTAL” consistente en el lote de terreno

que ocupa , situado en Ia catle 86 con carrera Sb,-y una édiﬁcacién de cuatro
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CALLE 86 N° 49101,
BLOQUE 1: 102 a 503; 104 a 504. -
BLOQUE 2: 101 a 501; 102 a 502,

Ll m.ru |

BLGQUE 3: 108 a 508; 109 a 509,

BLOQUE 4: 105'a 505; 106 a 506, 107 3 507,

QUINTO: Que me presenia para su protocolizacion junto_ coh el presente
instrumento, planos ai'quil'ecténicos aprbbados para Propiedad Horizontat, por
{a -Curaduria Urbana Cuaité (47} de Medellin,'Licencia de Construccion y
Resolucnon nume:o C4 1946!2008 ' .

SEXTO: Que ol Reg!amento de Propiedad Honzontal &5 del siguiente tenor
REGLAMENTO D[—_ PROPIEDAD HORIZONTAL:

CONJUNTO ~ RESIDENCIAL  “NUEVG. AMANECER . PROPIEDAD
HORIZONTAL® — |

PROPIETARIO: ASOCIACIDN DE: \IWIENDA CGMUNITARIA 'NUEVO
AMANECER,

PREAMBULO: Adquirié su actual propietaric por medlo de fa escritura nimero
cero trece (013) del qumcn {(15) de Abril de 2. 008 otorgada por la Motaria
Treinta (30) del Circulo Notarial de Medellm, debidamente registrada en la
Oficina de Registro de | P ;de' I\i'l'edeuin,: bajo los folfios de Matriculas
inmobiliarias numeros G'_lN-ﬁZf’MﬁO, DIN-5277451, 01N-5277452 v 01N-
H217453 7 : 7 . |

El inmueblé (e se deja detefminado’ anterformente, consta en la actuaiidad de
cuatro (4) bloques de se:ﬁisétano y ctco }5} pisos cada uno, correspondientes
a cuarenta y cinco {45) ﬁ\péﬂamentqs,' susceptibles de ser enajenados
individualmente, T ©ya. oo que ~ »consta
de bienes de dominio particular o exclusivo de cada propietario y ademas tiene
bienes que son comunes a los apartamentos. £ sefior JAQ!ER EVéRARDO

QUINTERO  JARAMILLO, obrando en su calidad de_ Administrador vy

T E‘STE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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~ sometidos 3 las normas ¥ prescripeiones de este Documento.

Repres‘eﬁtanie ieqgal ¥y con’ ﬁ}lims a enajenar el inmueble mencionado en
partes, ha resuelto convertirlo !l.Régim en de Propiedad Horizontal de que irata
fa ey 675 del 3 dé Agosto Jel aflo 2.001. Para {al efectp viene a dictar el
Regiamenio de Propiedad Horizon'tal que habra de regir los derechos y l1as
obligaciones de los propietarios da jos inmuebles en que se divide al adificio.
Una vez protocolizado y elevado a escrifura {)ﬂblica, en forma legal, sera de
obligatorio cumplimiento, tanto para su-actual propietario, como bara.aquelios
que vengan a ser en el futurp, propietarios de los inmuebles en twe se divide

el adificio.

CAPITULO | — DERECHOS, o?uencmmé‘.s.'v PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS. ] ! '

ARTICULO 1° El presente Reglamento se ocupa de regnlar 1os derechos y 1as

obligaciones de Ins propietarios de los apartamentbs, de 1a forma de ejercitar

aquellos y cumplir fas ttitimas, principaimente en cuanto estas ntaterias no

sean objeto de otras requlaciones imperativas consagradas en 1a ley; cuando
no se encuentre en este Reglamento disposicion expresamente aplicable a un
caso determinado, se acudird a las normas qué en su texto o en [a ley, regulen
€asos similares; cuando éste_i Reglamentn aluda la palabra edificio o en su

texto se use fa misma sin explicacion, se entenderd que se aplica al conjunto

“que integra el _inmueb!e sujeto al Régimen de 'Propiedad Hoarizontal, es decir al

sttelo, subsuelo y edificacion.

ARTICULO 2° Las disposiciones de este Reglamento, sdn de obligatono
cumplitiento, tanto para su actual propietario que fo ha sometido al Régimen
de Propiedad Hmiéontal, como para cuaiquier adaquiriente futuro de dézréchos

reales en el mismo y adn para quien a otro titulo como el de arrendamiento,

'comodato, uso y habitacién de fos inrigu_ebles que-ip conforman, en todo acto ¢

contrato que implicqie transferencia dé dominio o por el cual se ten a cualquier
titulo . la tenencia o el uso y goce Sobre ellos, se entienden incluidas las
disposiciones det presente Reglamento y lo mismo en los casos de sucesién

por muerte, los sucesores de los propietarios, por cualquier concepto, quedan
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~tablila y te}a de__ barro, cada uno susceptlble de

dominio p;u{igutar y también’ por bienes comunes,

%’,} ,’.!“ \“\‘ \\\\\(\\Q \\_ (esenc_iaies__ Y no esenciales), jos esenciales de
il '\IL'.\‘\\ RA L L
i mi \\&\&Jj dominio indlienable e indivisibie de todos los

S

propietarios, en consecuencia, todo adquiriente de

cada uno de los apartamentos, puede ""disponerg de 8l por causa de muerte o en
testamento, enajenario, darlo en anticresis, jomodéto, gravarlo o limitar su
dominio en cualquier forma y muy ‘Zéspemaim_ nte con derechos de usufructo,
use y habitacion y patrimonio inembargable de familia, sin  previo
consentimiento del o los propietarios de jos otr_os’ aplanémentos; de 1a misma
manera 108 derechds de cada propietario en los blenes comunes, son
inseparables del dominio, uso y goc‘é da sy respectivo inmuebie, por lo tanio
en fa transferencia, gravamen o embargo:de unc)'de-enos', se entenderan
comprendidos esos derechos y 110 podran flevarse a cabo esos mismos actos,

con relacion a ellos, Sﬂpa!adameﬂte del respeclwo apartamento.

ART!CULD 4°, Balvo dzsposacmn explefa en contrafrio, consagrada en este
Reglamento, para todos los efectos, se entie_nde que el derecho de cada
propietario en los bienes coinunes, sera ‘broporcibnall'al valor del inmyueble de
Su éxciusi\m dominio, guedando este” mismo porcentaje como indice de 7

participacién, proporcionalidad que se establece asi:

PRIMER PISO APTO N° 49.901°(101) ** “AREA -~ 60.00 M2
2175 % | |
PRIMERTPISOAPTO RO SBAGT(102 5 = % . o 60.00 M2
21475 % | | R
PRIMER PISO APTC N° 43101 (193} SR 60,00 M2
2175 % - |

PRIMER PISO APTO R® 49101 (104)° - =« . 50.00 M2
2175 % - , | ' |
PRIVER PISO APTO N° 48401 {105)~ - % . 50.00 M2
2475 % | |

~_ ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




PRIMER PISO APTO N° 49101 (106) = =
2175 %
PRIMER PISO APTO N° 48101 {107} -

2.475 %

| PRIMER PISO APTO N° 48-101 {108)
2475 %

PRIMER PISO APTO N° 49-101-{109)
2176 %

SEGUNDO PISO APTQ N° 43-101 (201) -

2.234 %

SEGUNDO PISO APTO N° 49-101 (202)

2.234 %

SEGUNDC PISO APTO N°.49-101:(203) -

2.234 % | _

SEGUNDO PISO APTO R° 49-101 (204)
2.234 % | '
SEGUNDO PISO APTO N2 49101 {205)
2.734 % ; |

SEGUNDO PISO APTO NU-49-101. {206)

2.234 %

SEGUNDO PISO APTO N° 49-191 {207}

2734 %

SEGUNDO PISO APTO N°® 49101 (208)

2.234 %
SEGUNDO PISO APTO N® 49101 {209)
234 %

TERCER PISO APTO N° 49401 (301} -+

2.234 % -

TERCER PISO APTO N° 49-101 ‘_{302)"' :

2.234 %

TERCER PISO APTO N° 49101 {363}
2.234 %

AT

1

ik

[ 1

{2

Ok

ik

1

[11

&

13

RO

114

60.06 M2
60.00 M2
60.00 M2
£0.60 M2

61.60 M2

- 61.60 M2

61.60 M2
61.60 M2
61.60 M2
61.60 M2
61.60 M2
61.60 M2
61.60 M2
61.60 M2

61.60 M2

61.60 M2
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TERCER PISO APTO N° 49101 (304)
61.60 M2 2234 %

3 2
e alhe ~ TERCER PISO APTO N° 49-101 (305)
'415/;/ f ~ 61.60M2 2234 %
”?7/7%/’7@ B S TERCER PISO APTQ N° 49101 (306) «
“ ...”'.‘.‘-11)3?&“‘\}‘ Vi FE0M2 - 2234 % |
TERCER PISO APTO N° 49-101 (307) «
61.60 M2  2.234 % | | |

TERCER PISO APTO K° 49101 {308)
2.234 %

2.234 %
2.234 %
2.234 %
2.234 %

2.234 %

CUARTQO OISO APTO N° 49101 (405}
2.234 %

CUARTO PISC APTO N° 49-101 (406)
2.234 % '

2.234 %

2.234 % | |
CUARTO PISO APTO N° 49101 (409}
2.234 % | , o
QUINTO PISO APTO N° 49101 {501)
2.234 %

TERCER PISO ARTO N° .49-101 (309) -

@%WQwﬂm;uougv:
CUARTO PISO APTO N° 49-101 (402) 27
CUARTO PISO APTO N° 40101 {403}

CUARTO PISO APTO N° 49101 (404)

CUARTO PISO APTO-N° 49101 (4Q7) 1 *+ enseey

CUARTO PISO APTO N° 49101 (408) = -~ -

- AREA

B Y

T ENEN T

R TEI TR

L

N

“ .

1

T

i T o
N

61.60 M2
61.60 M2
© 61.60 M2

61.60 M2

61.60 M2
61.60 M2
-61.60 M2
-61.60.M2
. 61.-60-.@2
. 61.60- M2

+

-61.60 M2

: 61.60 M2

FSTF PAPFE! NO TH=NF MNSTH DADA El liQilapin




QUINTO PISO APTO N° 49901 (502) Sl 81-60-M2—

2234 % o |

|_QUINTO PISG APTO ¢ Q401 503 61.60 M2
2234 % |
QUINTO PISO APTO NP 49401 (504) . e 61.60 M2
2234 % | |
QUINTO PISO APTO N° 49101 (505} - . 61.60 M2
2.234 % " o |
QUINTO PISO APTO N° 40101 (506) . “ 61.60 M2
2234 %
QUINTO PISO APTO A° 49100 (807) -~ . §1.60 M2
2.234 % | |
QUINTG PISO APTO N° 49001 (5081 . 61.60 M2
223 % | |
QUINTO PISO APTO N° 49401 (509), . . © 61.60 M2
2234 % | | “
TOTALES: - e 2.757.60 M2
100.000 % | '

PARAGRAFQ 1% Es entendido que el avalio que posteriormente fijare el
Catastro Municipal @ Ia. Oficina 3 la que compete, no madifica lo dispuesta en
aste Reglamento respecto 3 la proporcionalidad de tos derechos de cada
‘propietacrio en los hienes comunes, salvo o que at respeacto, unanimemente,

convinieren los propietarios.

PARAGRAFQ 2°. L2 asambtea general con el yoto favorable de un namero
| plural de pmpietar'ios que represente al menos ol setenta por ciento (70%) de .
ios coeficientes de copropiedad del echﬁcno podra autorizar reformas al
Reglamento de Propiedad Horizontal re(acmonadas can modificacidn de los |

coeﬁcientes‘de la. Propiedad Horizontal, en los siguientes eventos: Cuando en
" gu cleuld se incurrié en errores aritméticos o no se tuvieron en cuenta los
parémetros fegales para su fijacion. Cuando el edtﬁcio se adicione con nuUeyos
bhienes privados, producte de i3 desafectac&on de un bten comin o de 3

raforma o adicidn por medio de tas cuales se aumenten 0 dtsmmuyan areas Q
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ARTICULO 5". Son obligaciones de todos y cada

uno de los propietarios: A)- Dar a laspropieda&es de
dominio particular o éxélus’wo, fa Eiéstinacién especifica seﬁaiada a cada una
de allas’ en este Regiémen'to. B)- ‘Contribuir con el pago de las expensas
ordinarias para ia adnﬁnistracién, conservacion 'y répéracién de tos hienes
comunes y al pago de {as pnmas de seguro sobre el inmuebie y en a
proporcion seialada en este Regiamento es obhgatono para los propietarios,

contratar un seguro contra mcendio de co Ll‘onrmf:lad con 1o establecido en la
ley 675 del 2001. C}~ Hacel las lepalacmnes necesanas para [a conservacion
del bien de sU excluswo .dof:nmlo s por. no haceﬂo an su debida oportunidad,
sufriere merma o dlsmmuyere ei vaior el edrﬁcto 0 se e expone a pehgro 0
se catsan molestlas '0 penmcms a los demas propsetanos el infractor sera :
teqponsable de- tales omsmones D)— Pen‘nmr ia entrada a su-bien de dominio
pamcular 0 chiquo a! personai encargado de inspeccionar o realizar
frabajos en beneﬁcno de lo's blencs afectados al uso comin. E» Poner el
maximeo de diligencia y cmdado on cuanto a la integr tdad y conserva(:lon de los

bienes comunes y da dommlo pmado respondiendo hasta de Ia culpa leve en

el ejercicio de los delpchos s5pbre ios mismos

A

PARAGRAFO 1°. Los pr opietanos de los bienes pnvados del edificio -estan
ohligados a rontnbutr al’ pago de- las expensas necesarias causadas por la
administracion y Ia plestacmn de semcms comunes esencaaies para  Ia
emstencra segundad y consewacmn -de fos bienes comunes, de acuerdo con
et Regiamento de Propledad Honzontai Para . efactos de !as expensas
comunes otdmauas emstua soltdaudad en su pago entre el propietario y el
tenedot a cuaiqzuer ntuio de los bienes de domlmo privado. lguaimente existira
sohdartdad en su pago, entre el propietario anterior y el nuevo propietario del

raspective bien privado, respecto de las eXpensas comnes no pagadas por el

“ ' ESTE PAPEL NO TIENE COSTC PARA EL USUARIO
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primero, al momento de llevarse a cabo la transferencia del derecho de
dominio. E) propietario vendedor de un inmueble que se encuentre sometido al
Régimen de Propiedad Heorizental, debera presentar paz y salvo de las
contribuciones a ias expensas Comunes, _expe;iido por ef representante legai
-de la copropiedad. En caso.de no tenerlo, se dejara constancia en ia escrifura
de tal circunstancia o de la solidaridad del nuevo propietario_ por las deudas

que existan con ja copropiedad.

.y , ) )
PARAGRAFO 2° Cuando el dominto de un bien privado pertieneciera en
comtin y pro indiviso 2 dos o mas zersotlas, cada una de ellas sera
solidariamente responsable del pago de l totalidad de as expensas comunes

correspondientes a dicho bien, sin perjiicio de repelir o pagado contra sus

comuneroé, en ta proporcién que les coi‘re'sponda. -
PARAGRAFQ 3° ta obligacién de contribuir opoﬂUnamente con fas expensas
comunes del edificio, se aplica aun cuando un propietario no ocupe su bien
privado, o no haga uso efectivo de un determinado bien o servicio coman. ——

ARTICULD 6. Incumplimiento en el Pago de Ias Expensas. El refardo en
ol cumplimiento del pago de expensas, causara intereses de mora, equivalente
3 una y media (1) veces el interés-bancario comriente, certificado por Ia
Superintendencia Bancaria, sin perjuicio de que la asamblea general, con
quérum que sefiale el Reglamento. de:Propiedad Horizontal, establezca un
interés inferior. Mientras subsista -~ este incumpliiniento, tal situacion podra

publicarse en ¢l edificio. B! acta de ta asamblea inciuira los propietatios que se

encuentren en mora.
PARAGRAFQ 1°. La publicacion refeqdé en ef présente Atticulo solo podra
hacérse, en lugares donde no exiséta transito constante de visitantes,
garantizando su debido conocimiento pc% parte de 105 copropietarios. —-——-—---
ARTICULO 7°. Se prohibe a ios proﬁietarios:"i"— Destf:wr su inmuebie a
usos contrarios a los indicados en 'esté Reglamentn y en general a usos

contrarios a 1a ley, ia moral ¥ las huenas costumbres. Z°- Utilizar por si o por

intermedio de otras personas, sus respectivos bienes de dominio particular o

exclusivo, de tal manera que perturben el sosiego de ies demas propietatios u

ncupanies, quedandn expresamente prohibido et uso inmoderado 0 ruidoso de -
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sustancias humedaﬁ con'oswés inflamables ¢

infectas 'que representen peligro para ta integridad

de ia construccton 0 paza Ia saiud de sus ocupantes 4" Acometer cbras que
impliquen ampliacion o modif cac&on en la estl uctura Y dtstnbucmn de los
apartamentos, sin la autm tzacmn unamme de los pr opletanos de ia asamblea
de copropietarios o en \%u casa del admlmstrador del edifi c;o 51 e han sido
dadas estas atnbumones qutenes para- oto: gaﬂa det)eran {esolver sob;e tos
planos que el plopletano lntetesado Ies ptesente !os cuales deberan ser
posterionmente aptobados por {2 oficina de F‘Ianeacnon fa Cu:aduua Urhana o
la entidad que haga sus vecps 5°—= lntrodut:lr modrﬁcacnones en fa parte
axtetior de Ia fachada dé ta edrﬁcacmn 0 colocaa Ietreu 05 © avisos en la misma.

&°- oostennr en fas par edes plsos o techos de: 13 propledad comun cargas o
PesS0s excaswos mtroducrr maderas o hacer cawdades en las mismas, ﬁjar en

las divisiones riavoq 0 seporles que puedan pefjudicar la propiedad vecina y

ejecutar cualquier acto queratgnte conira la solidez de Cualquier parte del
edificio.

CAPMITULO H -~ BIENES D DOM!NIﬁ PARHCULAR

ARTICULO 8° Son bienes de domnmo particular o excluswo Y por fo tanto de

libre utilizacién, qoce y dlsposmion dei lespectwo duefio o propietario, los

Stmnentes

BLOGUE DOS m _ //'\
A
PRIMER PISO APAR!AMEMT{) NUMERD 49-101 (101), destinado a /

vmenda con una altura de 2.40 metros un area constmida 60 {)OM?_ acceso
por zona comun de r:l,!;(};‘ur!acgon' y ahnde:‘ado QSL'PO!‘ el SUR, con muro
fachada que da a zona é§n1d‘h de éircu_}acién, “por et OCTIDENTE, con muro
de cierre que da a zona verde; por el NORTE, con muro de cierre que da a

Zona verde, y por e! 'ORIEMTE, - con mum'pomun que o separa del

ESTE PARPEL N TIENE COQTQ PARA FI 1ISI IAQIH
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apartamento 102 y de zona comiin de circulacion, por la parte de encima con
losa comun.que 'separa el primer piso del segundo; y por abajo, conh losa

comin que separa el primer piso del semisdtano. Su conformacion aparece en

al plano que se protocoliza con este reglamento.

SPRIMER PISQO APARTAMENTO NUMERG 44-101(102), destinado a v—ivienda,

/ destinZdo a vivienda, con una altu}ra‘ de 240 mwetrog, un area construida

60.00M2, acceso por zona coman de circulacién vy afinderado asi: Por el
SUR, mure fachada que da a zona comun de circulacién, por et QCCIDENTE,
con muro comin que lo sepafa de zona comin de circuiacion y del
apartamento 101; por & NORTE, con muro de cierre que da a zona verge, y
por el ORIENTE, con muro comuin.que Io‘separa- de zona verde y de!
apartamento 103 y de zona comun de 'cii'cmaciénj por la parte de encima con
losa comin que separa el primer piso del segundb; y por la parta de abajo, con

josa comtin que sepafa el primer piso" del semisotano. Su canformacion

aparece en &l plano que se protocoliza con aste regiamento..
BL.OQUE NUMERO UNO {1) {'

: 'APARIAMEMTO NUMERQO 49-101('!03). dest_inado a vivienda, con una altura
D

de zﬂﬁwnmn Atea construida 60.00M2, Acceso por zona comun de
circutacion. y 'aiinderado asi; Por et SUR, muro fachada que da a zona coman
de circulacion, por el OCCIDENTE, con muro comin que lo separa de zona
verde y del apartamento 102, por ol NORTE, con muro de cierre que da a zona
yerde: y pot el {}RIE!'_-ITE, con Mmuro comun que io separa de zona vefde v del
apartamento 104; por la parte de encima'con losa comin gque separa el primer
piso del segundo; y por [a parte de_a ahajo, con lo'sa: comin que separa el

primer piso def semisétano. Su conformacion aparece en ef plano que se

protocoliza con este reglamento.

RIMER PISO APARTAMENTO NUMERO 49.104 {104), destinado a vivienda,

" destinado a vivienda, con una altura ge ZAO —melsos, un drea construida

60.00M2, acceso por zona cofnhn de circutacién y alinderado asi: Por el
SUR, muro fachada que da a zona comun de circufacion, per el OCCIDENTE,
con muro comin que lo separa de zona verde y del apartamento 103; por el

NORTE, con muro de ciérre que da a zona verde; y por e ORIENTE, con

»
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' propiedad del municipio de Medelin, ﬁzléj, e‘ :

' PspaClO publtco .por a parte de enmma

,, pimer piso  det

I

reglamento.

f\'!-‘- {

_ r;omun que separa et ptimer piso del sequndo; y por
la patte de abaja, con losa comin que separa el
semisétans. Su  coaformacion

aparece en el plano que se protocoliza con este

4

BLOQUE NUMERO CUATRO {4).

PRIMER PISO APARTAMENTO NUMERG 49-101(105}, destinado a vwienda

W
con una alfura de 2.40 tngtrqs, un area constmmﬁﬁ.oumz, acceso paorzona

comiin de circulacidn y alinderado asi: Por el NORTE, con muro fachada que

da a zona verde, por el ORIENTE,V'c'owmu_ro de cierre que'da 3 Zona verde y

muro mediero que lo sep_ara de predio de pr.opiedad‘del Municipio de Medel!in

destinado a especio publtco por et SUR, con muro de cierre que da'a zona

verde  por el OC-‘:!DENTE con muro - comun que lo separa de -del

apa(tamento 1Q6 y de zcma ‘comdn de {:u culacmn por (a parte de encima con

losa comin que separa e{ primer ptso rdel'segundo, y por ta parte de ahajo, con

losa comdn que separa el primer piso-del semisdtano. Su conformacion

aparece en el plano que se pfotpcqli;a con este reglamento -

PRIMER PISQ APARTAMENTO NUMERG 48-101(166), destinado a vivienda

et

comin de circulacion y alinderado asi

. Por el NORTE,“con muro fachada que

da a zona verde, por el ORIENTE; con muro comidi que lo separa de zona

comun y dgal-’ qpadamei1§d 105, por-el SUR, con mura de cielre que da-zona

verde por el OCCIDENTE <on muro de clerre-que lo separa-de zona verde y

mura coamun que-lo aepara del apartamento 107 ¥ de zona comin de comuin

de circutacion; por fa parte 'de encima con fosa comuin ‘que separa & primer

piso del sequnda; vy por lg'- parie de ~abajo; con 1_993. comdn que separa el

primer piso del semisdtano.” Su~conformacién -aparece en el plano que se

protocoliza con este reglamento el

(]

——con una altura de 2 40 metros, u drea construida 60.00M2, acceso por zona

Kf\)
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PRIMER PISO APARTAMENTO NUMERO 49-101{107}, destinado a vivienda,

can una al_ttira de 2 40 metros, un area canstruida 60 Q0M2, acceso -por zona

comin de circulacion y alinderado asi: Por el NORTE, con muro fachada que

- da a zona verde, 'por el ORIENTE, con muro de cierre que la sepata de Zona

de acceso y de zona verde y murg camun que lo separa de [ apartamento; por

al SUR, muro de cierre que da zona verde, par el GCCIDENTE, con muro de
cierre que lo separa del zona verde; par 13 parte de encima con fosa comin
que separa el primer piso del sequndo; y por {a parte de 2abkajo, con fosa

comin que separa el primer piso del semisdtana. Su conformacian aparece en

el plano que se protocaliza con aste reglamento -
BLOQUE NUMERO TRES (3).
PRIMER PISO APARTAMENTO NUMERO 49-101 (108), destinado a

@Wienda, con uha altura de 2.40 metrps, un area construida 60.00M2, acceso

por zona comun de circulacidﬁ y alinderado asi: Por el SUR, con muro
fachada -que da a zona comin de circulacion, .por el OCCIDENTE, con muro
de cielre que da zona comﬁn- de circulacion por el NORTE, con muro de cierre
que da a zona verde,; y por el ORIEN_TE, con mure comdn que io separa del

apartamento 109y de zona com(n de circulacion;- por la parte de encima con

. losa comiin que separa el primer. piso del segundo y por la parte de abajo,

con losa comin que separa el primer piso_.dei‘semisétano. Su conformacion

aparace en of plano que se protocoliza con este reglamento.

PRIMER PISO APARTAMENTO NUMERO .49-101 ‘(109), destinado a

T

vivienda, con una altura de 2.40 metros, un area construida £€0.00M2, acceso
por zona comun de circulacién-. y alinderado asi: Por el SUR, con muro
fachada que da a zona comun de circulacién, por ei OCCIDENTE, con muro
comun que lo separa de zona comun de circulacion y del apartamento 102 de
cierre que da zona comun de.circuiaciéln por el NORTE, con-muro de cierre
que da a zona verde; y por el ORIE'NTE, . con miu'o de cierre gue da zona
comun de circulacion: por la parfe de encima con losa comin que separa el
primer piso del segundo y por.la. parte.de _ét_)ajo, con losa comin que separa

el primer piso del semisétano.. Su conformacion aparece en el plano que se
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~protocatiza con este reglamenta -

BLOQUE UNO (1).

'\
i
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i .

101 (Z01), destmado a vivienda, con una attura de

Wy -

72 40 metlos un area. construida 61 60M2, - acceso

°<~‘
l
f/d ,m

| por zona comun de circulacion -y alinderado asi: Por

: ei SUR, con muro fachada que da a zona comun de

circulacian, por el DCCIDENTE con’ muré. - comun que fo separa de zona

comin de circutacién y del apartamento 182, por el NORTE, con muro de -

cierre gue da a zona verde; y por el BR{ENTE,. con muro medianere que lo
sepatra de predio de'p,ropiedad del municripio de Medélﬁn destinado a espacio
publico, por {a parte de encmna c:en iosa ccmun que separa el sequndo piso
de! tercero; y par ta paﬂe de ahaxo con losa comun que separa el segundo:
piso del primero. Su conformacién aparece en ¢l plano que se protocoliza con

este reglamento.

SEGUNDO PISO APARTAMENTO ‘NUMERO::49-101 (202), destinado ﬁ/

>

T vivienda, con una altura de 2 AD metres, un drea cbnstmjda 61.60M2, acceso (|

por zZona comitn de cncula(:ton Wy ahnderado’ -asi Por el SUR, ‘con muro
fachada que da a zona caman _“ide c;trcutacmn 'y.al vacio formado por zona
comin de circutacion; Por el OCCIDENTE, con muro comdn que fo separa de
del vacio formado zona coman de:circulacion y,del apartamento 203:por el
NO@TE, con muro e’ cierre que: da ,a-zona verde; 'y poret QRIENTE . -con
muro comun que lo separa de zona.verde y del apartamento 201, 'por a parte
de encima con losa c;om_ﬂn que 'se_gara el seg&ndopisc; def tercero; y por ia
parte de abaio, con -ldsa_comén;que separa—i;el'primer.:-piso del segundo.--Su

conformacion aparece en ef planq gque ae protocoliza con este reglamento.—

SEGUNDO PISO -APARTAMENTO NUMERO 49461 -{203), destinado a2 .~

ﬁnda—, con-una aftura- de 2.40 metros, un drea construida l;]’l G0M2,: acceso

por zona comin de ciculacidn iy slinderado asi:-Por-ef SUR, con muro

fachada que da 2 ,zona‘cumdqi'de".gircutacién"sy_‘;galevacib formado _por-zona -

corain de circulacian; Por el OCCIDENTE;: con muro:comdn que lo separa. de

zona coman de circutacion ydel apartamento ~204;—'ppr"el NORTE, con muro de

SEGUNDO PISO APARTAMENTG Numgg 3 40= 0"
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cierre que ¢a a zona verde; -y por el ORIENTE, - con muro de cierre que io '
separa del vacio formado por zona comun y del apartamento 202, por la parte
de encima con losa comtmn ‘que separa el segundo piso del terceror; ¥ por fa
parte de abajo, con los? comlin que separa ‘el sequndo piso del primefo. Su
/confommcién aparece en el plano gue se ’protocoliza con este regiamento.-——

:DSE UNDO PISO APARTAMENTO :: NUMERO' 49 101 (_204), destinade a

ivienda, con una altura de 2:4{) metros, un area construida 61.60M2, acceso
por zona comun de circutacion *y: alinderado . asi: Por ol SUR, con muro
fachada que da a zc;na'comt'm de circulaqién“y al vacio formado por -zona
comiin de circulacion: Por el OCCIDENTE, con }ﬁuro ¢ de cierre que lo separa
del vacio formado por.zona comimn de circulacion, por et NORTE, con muro de
cierre que da a zona yerde: - y por el ‘ORIENTE; ' con muro comiin que lo
separa del apartamento 203; por[a*parte' dé encima con losa comun que
separa el segundo piso del'tercero;‘y nor la parie de abajo, con fosa comun
que separa el segundo piso del primero. Su conformacién aparece en e plano

que se protocoliza con este reglamento:s

BLOQUE NUMERQ TRES (3). _ |
; ‘i SEGUNDO PISO APARTAMENTO NOMERO: 49.501 (205), destinado 2

7 yivienda, con una altura de 240 metros, un area construida 61.60M2, acceso
~ por zona comn de circulacidn - y-alinderado -asi: Por el SUR, con mure
fachada que da a zona comun de circuiacié:1,' por ef QCCIDENTE, con muro
comin que lo separa de zana coman de fcir'culacién y del apartamento 206; por
el NORTE, con mura de-cierre que da alvacio formado a znna‘ver‘g_e; ¥ pot el
ORIEMTE, con muro de ciere que da zoné comin de circulacion, por la
parte de encima con losa comin gue separa el segundo'piso'de{ fercero vy
por la - parte de abajo, con losa’ comdn qué'gebara el séqundo piso dei
primera. Su conformacian “aparece: et{' el plang que ‘se’protocoliza con este
L. reglamento. . ‘

)SEGUNDO MSO APARTAMENTO NUMERO 43101 {206), destmado a
VivieTda con una atura de 2.40 metros, un area,cMa 61.60M2, acceso

por zona comin de circulacion - y alinderado asi: - Por ef SUR, con muro

fachada que da a zona comin de circutacién; - por el OCCIDENTE, con muro




/“‘/'\ ‘
.g ~:‘\\ “\\hw\}‘z'("*:,ﬂ//

\\\\\\ W fﬂﬂl ..;, ]
\.“\‘.m"",!,, ﬁw// // /

£
? -;-/;//):ﬁ

';'%"4/;’ oS &
/U!, 44’;;;;;;1% \\:\ \\\\ S) | comin dn cucuiacaon por 13 patte de encima con

v maﬁ{' L

w} N s losa comun que separa el segundo Ps0 dei tercero y

- R

por la parte de abajo con Iosa comun que separa el

segundo })!‘S(} del pﬁmero Su confonnacmn apalece ent ef plano que se

protocoliza con este reglamento

SEGUNDO PISO APARTAMENTO NUMERO 49101 estlnado a

vmenda con una aitura de 2. 40 metn 0s, un aaea constmlda 61 60M2 acceso

pot Zona comun de carcuia(:ion y aimdemdo an Pol ef NORTE CON Muro

vacio formado por zona v erde y muro memero que o separa de predio de
Dl optedad del Mumcnpto de Medeihn por ei SUR con muro de cletre que da a
J¥acio fo: mado por zona verde; poa el DCC!DENTE con mulo comin que o
separa de del apa!’tamento 208 Y. de zona comin de circufacion; por ia parte

de encima con iosa :com.un que _s.epara el segundo piso del tercero; y por ia

conformacion aparece en el plano que se protocoliza con este regtamento.—-
Bl OOUE NUMERO CUATRO (4).

fachada que da a 20na verde por el ORIENTE con Muro de cieme que da al |

parte de abajo, con fosa comun dque separa ef segundo piso det primero. Su

SEGUNDO PISD RPARTAMENTO NUMERO 49-101 (208), destinado a

separa de zona comun de cir cuiac:m) v del apartamento 207, por el SUR, con

muro de cierre que da a zona verde; por el OCCIDENTE, con muro de cierre
det apartamente 209 y-de zona comun de circulacion; por la parte de encima

abajo, con losa comin que separa el segunde piso del primero. 3u

conformacion aparece en el piario que se protocoliza con este reglamento.—

vivienda, con una altura de 2 40 met:os un, area, constmida 61, 60MZ, acceso -
por zona comun de cuculamon y aimderado as: Por el NORTE, con muro
fachada que da a zona velde por e! OR!ENTE con mure comun gue o

que fo separa del vacio formado por zona verde y mure comin que lo separa

con fosa comﬁh que separa el segundo piso del tercero; y por ia parte de -

comun que lo epara del apattamento 205 yde‘fzgna

I
AN
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/\ SEGUNDO PISO APARTAMENTO NUMERO 49 101 {209), destmado a

/ i

|

R

P

vmea:da’mra de 2.40 metros, un area construida 61 6(]M2 acceso
DOI zana comun de circutacidén y alinderado asi: Por el NORTE ¢on muro de
cuene que da al vacio formado por zona comin de cnculacaon por ef
ORIENTE, con muro comun que fo separa de zona comiin dé'-‘éirculacién y dei
apartamento 208; por el SUR, CON Miro de cierre que 10 separa por :el vacio
formado por zona comun de circulacion; por et QCCIDEMTE, con muro de
clerre que lo separa de zona verde, por |2 parte de encima con fosa comin

que separa el segundo piso del tercero; y por Ia parte de abajo, con lbsa

comdn que separa el segundo piso del pnmelo. Su conformacion aparece en '

el plano gue se protocoliza con este regiamento -
BLOQUE UNO (1). '

TERCER PISO APARTAMENTO -NUMERO . 48-1014301), destinado 2

ivienda; TON una altura de 2 40 metros, un area construida 61.60M2, acceso

por zona comtn de circulacién- .y alinderadofasi: Por el SUR, :con muro

fachada que da a zona comun de circulacién: por el OCCIDENTE, con muro

~ comun que lo separa de zona comiin de circulacion y del apartamento 302; por

el NORTE, con muro de cierre ane da a zona verde; y por el ORIENTE, con
muro me;jianero que lo separa de:pradio de-propiedad del municipic de
Medellin, destinado a espacio pﬂbli_co,— por la parte de encima con losa comtin
que éepara el tercer. piso del cuatfo; y por ia parte de abajo, con 053 comdn
que separa el tercer piso def segundo.. Su conformacion aparece en el blano

que se protocellza ¢on este reglamento.

RCER PISO - APARI}{PAEMTG NUMERO £9. 101 (302}, destlnado a
ENdw, con una aitura de 2.40 metros, un area constiuida €61.60M2, acceso

por zona comin de circulacio’n' y alinderado -asi:, Por el SUR, con muro
fachada que da a zona comdn de mrcuiacaon y al vamo formado pot zona
comin de circulacién; Por el OCCIDENTE, COIt MUFo comitn que lo separa de
del vacio formado zona comin dé--tcirculac_idn y del apariamento 203 por el
NORTE, coﬁ muro de cierre que da a zona verde; y por el ORIENTE, con
muro comtn que lo separa de zona verde y dei apattamento 201, poria parte

de encima con fosa comin que separa ef tercer piso del cuarto; vy por la parte
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"I+ del-sequndo. Su conformacién aparece &g

| que 'se pratocoliza con este reglamento

|- BLOQUEDOS (2) -

-r".m“\\\ TERCER PlSO APARTAMENTO NUMERO 45 101
VAN

\“ \\\\\\ ‘\ '
.\\\ \@;“v\\

-
{303}, de‘stmado 3 vivierda, con una attura de 2 40

netros, -un -area conétruida 61.6002, acceso por

zona comtun de circulacion y alinderade asi: Por el SUR, muro fachada que da
a zona comun de circulacion y--al vacio formado por zoﬁa comin de
circutacidn; -Por el -QCCIDENTE, :con muro comin que o separa de zona
comn de circutacion y del ~apartamen_to 304; por-el NORTE, con muro de
clerre que da a zona verde; -y por el ORIENTE, con raugo de cietre que o
separa-det vacio formade por zona comdn de circulacion Yy def apartamento

- 302; por a parte de encima con losa, comdn que .sépar_é el tercero piso det

segundo. Su conformacion .aparece en el plana que se protocoliza con este

-XERCER s APARTAMENTO NUMERO 48101 (304}, destinadd a

Mﬂm de 240 metros un drea cmw\ acceso
por zana camdn:de’ circutacian r.f"y:.aa!qnderado .asi:. Por.el SUR, con murd
fachada que :da: a' zona-fc:am&n;de- citculacidn 'y at vaci:a formado por zona
comin de circutacién; Por‘el QCCIDENTE, con.muro de -cierre que 10 separa
del vacio formada. por.zona coman de..c'i_rcuiaciér_\ por el NORTE, con muro de
cierre que da a zona“verde; vy potr & OﬁlENTE, ot muro comun que (o

separa del apattamento 302 y con zona comiin de circufacidn; por la parte de

-ahajo, con losa comin que separa el tercer piso del segundo. Su contformaciin

-aparece e el piano=qué sé protocoliza.con este reglamento.—
- BLOQUE NUMERO TRES (3}.- '
TERCER PISO -APARTAMENTO. NUMERO 48101 (305), destinado a

vivienda, con una altura de 240 metros, un area construida 61.60M2, acceso

pot zona -comun de circutacion vy alinderado asi: Por el SUR, con muro

Gk 1013303@%

cuarto; y por la parte de abajo,Con losa. comin que separa el tercer pisa del

encima con {osa comin que separa.el tercero piso del-cuarto; y poria parte de |

—

_ ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA FI 1ISI1ARIA

*
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fachada que da a zona comtn de circulacion; por el DCCIDENTE, con muro

comin que lo separa de zona comin de circulacién y def apartamento 306; por

&l NORTE, con muro de cierre que da al vacio formads por zona verde; y por

el ORIENTE, con muro de cierre que da a zona comin de circutacion; porla
parte de encima con fosa comun que separa el tercero piso del cuarto; y por
la parte de abajo, con losa comiin que separa el tercer piso del sequndo. Su

conformacién aparece en el plano que se protocoliza con este reglamento.—

w‘ERCER PISO APARTAMENTO NUMERO 49-101 (306), destinado a

/vivienda, con una altura de 2.40 metros, un area construida 61.60M2, acceso

por zona comin de circulacion  y alindéracJO ési: Por- e} SUR, con muro

fachada due da a zona comin décichlacién; por of OCCIDENTE, con muro
de cierre que da al vacio formado por zona comin de- circulacion; por el
NORTE, con muro de cierre que da'a zona #er‘de; y por el ORIENTE, con
muro comin gque lo separa det apartamento 30§ y de zona comin de
circulacion; por ia paﬁe de encima con losa comun que sepéra el tercer piso
dei cuarto; y por la parte de aﬁa)'o,' con losa comin que separa el tercer piso

det segundo. Su conformacion =~ aparece en el planc que se protocoliza con

I

aste reglamento.

BLOQUE CUATRO (4).

{ TERCER IS0 ARPARTAMENTO NUMERO 49101 (307), .destinado 2

vivienda, con una altura de 2.40 metros; dn area constryida 61.6002, acceso
por zona comda de circulacién v alinderado asi: Por el MORTE, muro fachada
que da 3 zona vefde; por el ORIENTE, con muro de cierre que da.al vacio
formado por' 3 zZona verdé'y muro -medianero que lo separa de predio de
propiedad det Municipio de Medeflin destinado a espacio publico; por el SUR,
cot murd de cierre que da al vacio fortinado por zona verde, por el
QCCIDENTE, ﬁon murg conu que 1o Eepa_ra' de dal apartamento 303 y de
zana comin de circulacion: por la parté'dé encima cbn losa comun que separa
el tercer pisa del cuarto; y porla ""paﬂe de abaio, Con'iosa-cdduln que separa

el tercer piso det sequndo. Su conformacion’™ ‘aparece en el planc que se

pratocoliza con este raglamento ~--
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metros un area constriida 61 60M2, acc

i,
CQ<

um ‘“\\\\\\\ \\\_3‘. S NORTE, con muro fachada que da 3 zona verde,

i \h‘»“y\\

VS por-el ORIENTE, con muro comun que lo separa de

zona comin de circitlacién y del apartamento 207:

por el SUR, con muro de c:erre que da a zona verde; por e} OCCIDENTE con
muro de ciemme que lo separa det vacio formado por zona verde y muro comin
que lo separa del apartamento 307 y de zona comiin de circuiacion; por la
parte de encima con losa comiin qué se‘pa‘m el tercer piso dei cuarto; y poria
parte de abajo, con Iosa comun que separa ‘@i tercer piso del segundo. Su

onformacion aparece en el plano ‘que se'protocoliza con este reglamento. —-

DERCER PISO- APARTAMENTO  NUMERO 49:101 - {309), "destinado a

vivienda, ¢on una altura de 2.40 metros, uUn area comstrui . 2, _acceso

por zona comun de circulacion y alinderado asi- Por el NORTE, con muro de
cieme gue da al vacio formado por- "zo‘na"comﬁnf de 'Cit‘Cl:laEién; -por- el
ORIENTE, con muro comin que lo S‘eparq “de zona:comun de circulacion y del
apartamento 308; por af SUR,‘ con muro de cierre que lo separa por el vacio
formado por la zona cdrfn'{n_) 'd'e circulacion: por el OCCIDENTE, con muro de
cierre que jo separa de zona verde; porfa parte de encima con losa comun
que separza el tercer piso. del cuarto; y por la-parte qe abajo; con lesa. comin
que separa el tercer piso c_iel'segundo. Su Ednfmmacién_aﬁareéé en el piano
que se protocoliza con eéte reglamento;< '
BLOQUE NUMERO UNQ (1). -

z.ona comin de‘clrculamon- ¥ alinderado asi: Por ef

CUARTO PISO APARTAMENTO NOMERD 49101 (401);- destinado -3

} —

vivienda, con una alfura de 2 40 meatros, un'éma 61.60M2, accesg
par zona comuin de circulacidn ' alinderado‘asi: Por ¢l SUR, muro fachada
que da a zona romun de circulacion; por el-OCCIDENTE, con muro comun
(ue 10 separa de zona comun deé circulacion vy del apartamento 402, por el
NORTE, con muro de cierre que da 2 Zona verde; vy por el ORIENTE, con

muro medianero que lo separa de predio dej'-prppiedadi’del municipio de

_ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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, Medellm destmado a espacno publico;. y. por 12 paife de encima con 105y
comiin gue separa el cuarfo piso del tercero; yporla pal’re de abajo, con losa

" comiin que separa el cuarto piso del tercer. Su conformacion aparece en el

piano’que se protocoliza con este raglamento.

UARTO PISD APARTAMENTO NUMERO 49-101 _{402), destinadc a

redigad e m

vivienda, con una altura de 2. 40 metros, un area construida 61.60M2, acceso
por Zona comin de circutacién y alinderado asi: Por el SUR, con muro
fachada que da a Zona comun de circutacién y al vacio formado por zona
comiin de circufacion; por el OCCIDENTE, con muio comin que !0 separa de
vacio formado zona comin de circulacidﬁ y del apartamento 403; por el
NORTE, con muro de ciefre que da 3 zona verde; Yy por al ORIENTE, con
muro comun qué io separa de zona verde Y del apartamento a01; porla parte
de encima con iosa comun qué separa el cuartc) piso def quinto; y por Ia paite
de abajo, con }osa comun que. separa -el cuarto piso del tercero. Su
conformacion aparece en el plano que se protocohza con este reglamento.—
81 OQUE NUMERC DOS (2).
(7 C ARTO ™SO APARTAMENTO NUMERO 48101 (403), destinado 2

vivienda, con una aftura de 2,40 metros un area canstruida 61 G0M2, acceso
not zona comdn de circulacion - y alinderado asi: Por el SUR, mwra fachada
que da a zon3 comdn de.ctrculaciéﬁ y al va_cid'fomlado por zona comun de
circutacidn; Por el QCCIDEMTE, con muro cmﬁ(m que la separa:de del vacio
formado zona comun de circulacidﬁ y del aparfamento 404, por el NORTE, con
rauro de clerre que da a zona verde; y par el QRIENTE, con mure comun que
lo sépara de zona verde y del apartamento 401, por i_a parte de encima cot
{osa comdn que separa el cuarto piso del tercero; por 1‘3 parte de abajo, con
loea comiin que separa el cuarto piso del tercero.\{—‘;u conformacion aparece en
el plano que se protocoltza con este reglamento '
—@\ UARTO PISO APARTAMENTO “NUMERO 49-101 (404), dest\nado a
/umenda con una altura de 2.40 metros, un atea construida 61 .60M2, acceso

par zona comdn de circutacidn v alinderado asi: Por el SUR, muta fachada

que da a zona comin de. circutacion y al vacio formado por zona comun de

circulacion; Por el QCCIDEMTE, con muro comun que lo separa de del vacio
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+{Zona verde y dg,! apartamento 403 y de zou;vco

- [ de- cwculacsog, por {a p.arte de encima’ con losa

fﬂcoﬁlﬂn--que -separa’ et cuarto piso del quinto; por (3

| patte de .abaje, i::on'losa comun que separa ef cuarto

| BLOQUE NUMERG CUATRO {4).

piso del tercero. Su conformacidn aparece en ‘el p!ano que se pl otocoliza con

este reglamento e 0
BLOQUE NUMERO TRES (3).
CUARTO PISO APART

por zona comun de circulacion -y*;a‘iindérado asi: Por el SUR, con muro
fachada que da a zona comun de’ cn“culacmn pos el OCC!DENTE :CoNn muro
comun que lo separa: de zona comun’ de c:rcuiamon y-del apal’ramento 406 por
el NORTE, con muro de cierre gue da_rai vacio formado a zona verde; y por el

ORIENTE, con muro de ciefre que .da':'zona-(comt'm de circulacion; potila

.parte de encima con losa comun que separa.el cuarto.piso del-quinto: por la

~ parte de abajo, con - iosa’ comun’. qu'e' separa.el cuarto piso-def tercero. Su

confermacién aparece- en el plano que se protocohza con este reglamento ——

)CUARTO PISO APARTAMENTO- NUMERD -49-101 - {406}, - destinado a

*‘Vwaenda con unazalturg de 240 metros um area consrmma bTﬁBM.‘z acceso

- por zona ‘comun de circulacion .y_almderado.asr Por el SUR ‘COit muro

fachada que da a Zzona comiin de circulacion, .porfel.OCCiDENTE, con muro
; ;

de cierre que da val vacio formado por zona-comin de-circulacion: - por el

NORTE, con muro de cierre que“ds fa.:zbna-lverde';i'y-por el 'DR!ENTE, con

muro comun que o sepai'a-.-_ciel apartamento. 405. y-.de:.zona: comdn ' de

circulacion; porla parte de encima ¢on Iosé.comdn-que'separa el cuarto piso

del quinto; por la parte de -abajo, con losa.comin que separa.el cuarto-piso del

tercero. Su conformacion aparece en el plano .que. se protocoliza con este:

reglamento.

T~

9-101(405), destinado a
vivienda, con una altura-de 2.40 meiros,’ un.area construida 61.60M2, acceso

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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“predio de propiedad del Municipio de Medellin, destmado a espacio publicg;

par el SUR, con muro de cierre que da a vacio formado pof zona verde, nor &

OCClDENTE con muro comdan que lo separa de del apartamento 408 ; por (4
patte de eﬂcnua con losa coman que separa el cuarto piso def qumto por la
parte de ahajo con losa coman que separa el cuarto piso def tercorg. 3
conformacion aparece en el piano que se protocoliza con este reglamento ———

Q@UARTO PISO APARTAMENTO MNUMERD 49101 (408), destinado 2
( M APARTAN

T vivienda, con una altura de 2 40 mefros, un drea construida €1 60M2, acceso

por zona comdn de circulacion v alinderada asi: Porel NORTE, muro fachada
que da a zana verde, por el ORIENTE, con thuro gomdn que o sépara de
zona conuin de circulacion y de! apartamento 407 por el SUR, con muro de
Cterre que da zona verde, - por el OCCIDENTE, con muro de cierre que lo
separa del vacio formado por zona Qerde y muro comiin que lo separa del
apartamente 409 y de zona comin de comin de circuiélcién; pot (a parte de
encima con lasa coman Que separa el cuarto piso del quinto; por la parte de
ahajo, con fosa comdn que separd el cuarto ‘piso del tercero. Su conformacidn
aparece en et plano que se protacoliza con este’ reglamento.
J(’ UARTO PISO APARTAMENTO “NUMERO 49101 {4045 daqtmdo a

- vivienda, con una aftura de 2 40 metros, un irea construida 61 60M2, acceso

-’\."\

por zona comdn de circuiacion v alinderado asi- Par el NORTE, muro de cierre
Gue da Ia vacio formado por zona comim de._'circ‘u’{acién, por ef ORIENTE, con
mura-comdan que lo sepai‘a def zona co‘mﬁn'?de circulacion y del apartamentg
408; por el SUR, muro de Cierre que’ {0 separa por el vacno formado por (a
zona comdn de circutacion; por ef OCCIDENTE con muco de cierre Que to
separa del zona verde; por Ia patte de encmm con fosa comin que separa el
cuarto piso del quinto; y porta parte de abayo con losa comun que sepata el

cuarto piso del- tercero. Sy CanfarmEEion aparece en e plane que se

Y

'\L\\)“ - p)
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 protocoliza con este reglamento.

BLDQUE NUMERO UNO (1)

=
ﬁ%‘ \\\ \\":\}:\\&L u 7 //ﬂ .
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N_ 4,’ ,ﬂ

1. (581), destmadq a vmenda CON una altura de

4

metros *un area constmtda 61 GOM2 acceso: pot

j':zena comin de circylacion .y atinderado asi: Por ef
SUR,

.con-mure fachada que da a Zona comun de

circulacion " y al vacio fotmado por zona comun de circulacion; por el
OCCIDENTE, con murd comun que lo separa de del vacio formado zona
comin de circuiacion Yy ﬁgf‘; agpaltam,ent'o 502; por"elNORIE. con murg de.
cierre que da a zonga yet@é;‘- ¥ por el ORIENTE, con* muro comin que lo‘
separa ¢e zZona verde.y-del apartamento J3{11; por ta parte de encima con el
techo o cubietta general dg{l.ediﬁcio; Y por larpal’t-te de ébajo, con losa comun
que separa et quinto piso. dgi _cﬁ_alto. Su conformacion aparece en el plano que

sa protocoliza con este reglamento.

7 UINTO PIS0O APARTAMENTO  NUMERO _49-101 {582), destihado a
~p~vivienda, con una ra'ltura de-2.40 metros, un ér-ea{'conszmmrﬁrﬁﬁﬁﬂﬂb acceso

por zoha coman de gir culacron ¥ almderado asr Por el SUR, cott murg
‘fachada que da a zona comiin. de ctrcuiamon y al vacio formado par zona
comun de cu‘cuiacmn » Por el ,OCCiDEMT-E, con muro comun que lo separa de
del vacio formado "zona coman de circutacion y 7de| apartamento 543; por el
TNORTE, con muro de:cierre:‘-fque da a zona verde; y por e ORIENTE, con
muro comin que 1o separa de zona verde-y del abartamento 501; por la paite
de encima con el techo 0 cubierté general deféd’rﬁcio; y por-1a parte de abajo,
cbn fosa comiin que éepara el quinto-piso del cuarto. Su conformacion aparece
en el plano que se protdcoiiza .c_on*' esle reglamento. '

BLOQUE NUMERO DOS (2} _
UINTO PISO - APARTAMENTO. NUMERO 49-101 (503),

destinado a.

vmenda caon:una: attura de 2.40 metros, un area consttmda 61.60M2, accese

por zona comin de circutacion: y alinderado asi: Por el SUR, con muro
fachada que. da a zona comdn de circutacién y al vacio formado por zona

comun de circulacion, por el OCCIDENTE, con myro comiin que lo separa de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




'

—UBT Vatio formado zona comun de circulacién y det apartamento 504, por ela
| NORTE, con muro de cierre que da a zona verde; ¥ por el ORIENTE, con

- muro ‘comz}z} que lo separa de zona verde y del apartamento 502; por la parte

de encima con el tacho o cubie_rta general del ediﬁrfio; y por 1a pane de abajo,
con losa comiun que separa el quinto piso del cuarfo. Su confonnai:'ién aparece
en el plano que se profocoliza con este reglamento.

UINTO PISO APARTAMENTQ NUMERD _ 49101 - (g04), destinado a

vivienda, con una altura de 2.40 metros, un 3rea constm'ida £1.60M2, acceso
por zona comun de ‘circuia'cidn y alinderado asi: Por el OCCIDENTE, con
muro  de cierre que lo separa del vacio forthado por zona comun de
circulacion; por el NORTE, con miuro de cierre que da a zena verde; y por ef
ORIENTE, con murb comt’mA'que lo separa del apartamento 503 y con zona
corﬁﬁn de circulacién; por ia parte de encima con el techo o cubierta general
def edificio; y por Ia parte de abajo, con losa comun que separa el quinto piso

del cuarto. Su confopmac:on aparece en &l piano que se prolocoliza con este

regiamemnto.

BLOQUE NUMERD TRES {3). , =

ﬁ > QUINTO PISO APARTAMENTO NUMERO 49-101 (508), destinado a

wwenda con una altura de 2.40 men 08, Un drea construida 61.60M2, acceso
por zona comun de circulacion y -a{:nderado asi: Por el SUR, con muro
fachada que da a zona comin de circulacion; por ef OCCIDENTE, con muro
comun que 1o separa de zoﬁa comtin de circulacion y del apariamenio '506; por-
el NORTE, con muro de ciarre que da al vacio formado a zona verde; vy por al
ORIENTE, con muro de cierre que da zona comiin de circulacion; por la
parte de encima coﬁ &l facho o -c__ubieﬁa general del edificio; y por Ia parte de
abajo, con losa comiin que separa el qu_inro piso dei cuarto. Su conformacion
aparace en &l plano (jue se prctocol‘tzé (‘oﬁ este reglamento.

VINTO PISO APARTAMENTD NUMERO 49—181 {506), destinado a

-_;t\fiwenda ¢on una aitura de 2. 4() metros un area construida 61.60M2, acceso

por zona comun de circulacion Y ahndetado asi: Por el SUR, con muro
fachada que da a zona comun de c:rruiacnon por el OCCIDENTE, con muro

de cierre que da ai vacio forimado por zona comun de circuiacion; por el
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genera! del edrﬁmo y-por la parte de' abajo, con losa

K comun que separa el qumto piso del cuarto. Su

. ‘conformacién aparece en el pfano que se protocoiliza -

con este regiamento.

) JQUINTO ' PISO 'APARTAMENTO - NUMERQ 49-101 (506), destinado
-%&a,—coﬁ - attara e 2 .40 metros, un area consﬁm.ﬁﬁmz,' acceso

por zona comin de circiifacion _ '-y'f"alindet:a'do"aéi: Por el SUR, con- muro
fachada que da a zoha“éomiin de 'circ_'ulacién';' “por et OCCIDENTE, con muro
de cierre que "dé vat vacio formado por-zona comun de. circu!aéidn; por et
NORTE, con muro de cierre que da a zona verde; y por el ORIENTE, con
mure comdn que lo sepérﬁ- del apartamento - 505 y de zona comin de
circulacion; por fa parte de_encima con el techo o cubierta general de! edificio;
y por fa partte de atiajo,"(cfdn-‘l?csa comun que separa el quinto piso del cuarto.
Su conformacion aparece enel pfano que se protocoliza con’este reglamento -
- BLOQUE NUMERO CUATRO (4).

' QUINTO PISO APARTAMENTO NUMERO 48-101 (507), destinado a
Vivienida, con una altura de 2.40 metros, uh 4rea constiuitia61.60M2, acceso

que {3 a2 zona verde, pof el UR!ENTE:'-rén muro de cietre que da vacio
- tormado por a zoha wrde y miro mediero que lo separa de predio de
propiedad del Mumclpto de Medetlm por ei SUR, con muro de cierre que da a
vacto formado pot zona verde, por el OCCIDENTE, COn Mure coman que io
separa de del apaﬁameiito 508 y de zona—tor_nﬁn-de circulfacion por'ta parte de

encima con el techo o cubieria general def edificio; y }:)or la.parte de abajo, con

el plano que se protocoliza con-este reglamento.

por zona comin de circutacion y alinderado asi: Por el NORTE, muro fachada

fosa comin que separa el quinto piso del-cuarto. Su conformacion aparece en

s
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,/i:?lmo PISO APARTAMENTO NUMERO 49101 (507), destinado a

BrTda—con una altura de 2.40 metros, un area construida 61.60M2, acceso

" por zonta comin de csrculamon y alinderado asi: Poret NORTE, con muro

fachada que da a zona verde;, "por el OR!ENTE con muroe comun que 1o
separa de zona comin y del apartamento 507, por el SUR, con mure de cierre
que da zona verde: por e OCCIDENTE, con muro de cierre que lo separa del
vacio formado por zona 'verde y muro éomt’m qupe lo separa del apartamento
509 y de zona comun de circulacién; por la parte de encrma con el techo o
cubierta general del edificio; y por la parte de abajo, con losa comin que
separa el quinto piso del cuarto. Su conformacion aparece en el plano gque se

protocoliza con este reglamento.

UINTO PISO APARTAMENTO NUMERO 49- 101 (509), destinado 3

vivienda, con una altura de 2.4 melr 05, un area construlda 61.60M2, acceso

por zona comun de circutacion y afinderado asi: Por el NORTE, con muro de
cierre que da ta vacio formado por zona comin de circulacion, por el
ORIENTE, con muro comun que lo separa de zona comun de circulacion y del
apartamento 50, por et SUR, muro de ‘cierre que Jo separa por el vacio
formado por 1a zona comin de circulacion; por el QCCIDENTE, con muro de
cierre que lo sepaia de zona verde; por 1a parie de encima con el techo o
cubierta general det edificio; y -por fa parte de abajo, con losa comin que

separa el quinto piso del cuarte. Su conformacién aparece en el plano que se

protocoliza con este reglamento.
PARAGRAF(: Fl dominio particular sobre cada uno de los apartamentos, se
evtiende a toda ([ superficie correspondiente af area demarcada en cada caso,
el revestimiente intema de los muros que dem‘arcat} dichas areas, el cieto raso,
el cubrimiento de ba!d_osa de que los pisos estan provisios y los muros
dwisorios intemos en su  integr ad:',- espesor, longitud y altura, los
revestimientos que los cibren {';r émbas caras, jos implementos e
instalaciones sanitarias, las inst'aiacidnes eiéctricas con sus contadores, las
conducciones y demas accesofios existentes dentro del correspondente

perimetro, en ctianto correspondan a cada inmueble, fas vidrieras, marcos y en
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romun cada propietario tzene de:echo et proporcion

'dl valor. de 54 mmueble e conformiciad con lo

dispuesto en ei Artictilo 4°, Capitulo | de este

Reglamento.

ARHCULO 10°- Alcance y -Nai-uraieza. ;Se reputan bienes afectados al uso
comﬂn, tos élementus ¥ zonas de un edificio que pemmiten o faciltan la
.evistencia, estabilidad, funcibnamiento,-’segun'dad'o goce de los bienes de
dominio privado. Pertenecen én comtin y pro indiviso a log propletarios de
tales bhienes p:ivados, son inﬁ]}‘risib!es Yy, mientras conserven su caracter de
bienes comunas, 50n inalienables e inembarga les en-forma separada de {os
bienes privados, nd-siendo objeto de impuest { alguno en forma separada de
aquefios. ‘EI derechio sohbre estos bienes sera ejercido en lal forma prevista en
fa ley €75 del tres (3) de Agosto det afio dos mil uno (2.001) y en este
Reglamento de Propiedad Horizontal. Dé conformidad CO;I la ley 675 del tres
(3} de Agosto del afio doé mil uno (:2 081} s0n lbs siguientes: (BIENES
r‘GMUNL-;s i;Si—N(‘lALE%) A) Ei prpdio sobre el cual se levanta el edificio,
ubicado en la cmdad de Medei!m B Ei subsue!o cort espondlente a dicho
terreno, con mdos }cs Nmtentos dei edrnclo y las mstalacmnes construidas en
el subsueld ¢omo dgesa_glf.}gs;, __;Ica_n’_(anﬂaados, sumlde‘ros y el sistema de aguas
fuvias y negras. VC}V- L.os ﬁ’tljl;OS coiumnas y vigas Ql;e descansan sopre las
' mndamoneq fel edmrm en I;f)da S altura SUs comomos y espasor, pues en
elios se snt;henp ta thf‘tura general del edn‘icto U)- Los muros, medtaneros
0 1o, alinde con inmqeb;és de btros propietfﬁarrios, que ha;en el cerramiento de!
~predio delimitado e indiﬁidu, izado. 'E}-._.Laﬁ{fa‘uz:hac:lza\jr de ia edificacion, con su
antej;ardin Y andén correspondientes. Gy Todo el sistema de recepcid_n de
aquas lluvias y negras, asi como bajantes y canales de condu;cidn. (H) Las
losas en cuanto sitven de techo 2 unos y de piso a otros, asi como la

techumbre general del edificio. 1)- Las escalas y zonas de circulacion que dan

ESTE PAPEL NO TIFNF COSTO PARA FI 1IRITARIN
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Acceso a Ioé inmuebles que c_onfnrman al conjunto r_esidencial. J)- El cuarto de
hasuras, la sub-estacion, los shuls de basura, la porteria, los buitrones, ias
losas de tanques, los vacios para ia iluminacién‘yveﬁtiiacién de los inmuebles

BIENES COMUNES NO ESENCIALES:

. A). Las once {11) celdas de parqueo para motos v 1as cuatro (4) celdas de

parqueo para automoviles, asi. como las cuatro (4) celdas de parq"ueo de.

visitantas, son biehes comunes no esenciales.
PARAGRAFO 1° Tendran la calidad de gomunes no solo (o5 bienes indicados
en el Reglamento de Propiedad Horizgntal, sino todos aqueflos sefalados

como tales en los planos aprobados cotl ia licencia de construccion, o en el

documento que haga sus veces,
CAPITULO W — DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA
JURIDICA.

—
ARUCULO 11° La Propiedad Horiiontal,- una vez constituida legaimente, da
origen a una Persona Juridica conf’oﬁnadg por los propietarios de tos
mmuebles. Su objeto serd administrar correcta y eficazmente los bienes y
servicios comunes, manejar los asuntos de interés comin de los propietarios

de los inmuebles y cumplir y hacer cumplir ia ey y e Regiamento de

Propiedad Horizontai.
ARTICULD 12°. La Persona .Juridica ;c:n'ginada en la constitucion de ia
Propiedad Horizontal es de naturaleza (;jivil, sin animo de fucro. Su
denominacion cotrespondera a la det ediﬁcio ¥ su domicitic sera el municipio
donde éste se focaliza v tiene la calidad de no contribuyente de impuestos

nacionales, asi como de! impuesto de industiia y comercio, con relacion a fas

et articule 195 del Decreto 1323 de 1/49%6.

ARTICULD 13° Los recursos patrimoniales de la Persona Juridica estaran

aclividades propias de su objeto a\o}lias, te conformitdad con 10 establecido en

conformados por los ingresos provementes dP las axpensas comunes,
ordinarias y extraordinariag, multas, intereses, fondo de imprevistos, y demas

bienes  de ingresos que adauiera o- reci_ba. a cuaiquier titule para et

cumplimiento de 51 objeto.
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{1%) sobre el presupuesto anual de gastos comunes

y. con [OS-fdeméS ingresos que 1a asamblea generai

constdere pertinentes. La asamblea podré suspender

su cobro cuando el monto dlspombie alcance e} cmcuema por crento (50%} tlel
presupuesto oldmano de gastos det respectivo ano El administrador podra’
disponer de la!es 1ecmsos previa aplo acion de fa asamblea generai en su

€aso, y de conformidat! can lo establetido en ef Reglamento de Propiedad
Horizontal, ' '

PARAGRAFO 1'“. El cobro a los propietanos de expensas extraordinarias
adicionales al por centaje del |eca|go refendo soio podra aprobarse cuando los

aecursos del fondo de que. tlata este articulo sean insuficientes para atender

fas erogaciones a su caigo

ARTICULO 15“‘ La dlrecc:on y adm:mstracnon de Ia Persona Juridica

corresponde a i3 asamblea general de pmpietancs y al- admimstrador del

H

ediicio. e =

CAPRULO WV - DE LA ADM!NIS1 RACIUN

L]

ART!CUL() 16" La asamblea dﬂ propietanos es la maxima autoridad en todos
los asuntos reiaclonados con !a admmrstlacmn consewacaon Y. uso del edificio
a que esfe Req!amente se leﬁere esta conformada pot todos los pr opletanos
de hienes privados o sus rept esentantes 0 deiegados reunidos con el quoérum
vy las condiciones pl ev ta en la ley 676 del tl es (3) de Agosto del afio dos nul
uno (2.001), v en [ Regiamentﬂ de- Propiedad Honzontal Todos los
propietarios de b:enes pnvados que mteg:an el edificio tendran derecho a
patticipar en sus dehheramqne_s ya votar en ella. 1 voto de cada propietario A
equivaldra al porcentaje d-el_“ coeficiente de copropiedad del respectivo bien
privacio consignado en este Reglamento: Las decisiones adoptadas de
acuerdo <on las normas lagales ¥ reglamentanas son de obiligatorio

“umplmnpnto pata todos 1os Dropietanos inclusive para fos ausentes o

e FQTE PADFi NA TIENE ANRTA PARA E! 1IRITARIN
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disidentes, para el administrador y demas organos, y en io pertinente para los

. yisuarios y ocupantes del edificio.
ARTICUHLO 17° La asamhlea general de propteténos es el or gano de
- direccién de fa Persona Juridica que surge por medm de la ley 675 dot tres (3)
de Agosto del afio dos mn uno (2.001) tendra tas srgu;entes funcuones hasicas:
A}-‘Aprobar e presupuesm. de ingresos y egresos, para ia admmtsttacaon,
conservacion y reparacién del edifici¢. B)- Elegir al administrédor det edificio y
‘st suplente para periqdos de un afp, sefalartes funciones y femungraciﬁn s
fuere el caso, removertos por causas justificadas, revisar y fepecer las cuenias
que éste le presente, examinar sus actuaciones, facultarlo para celebrar
contratos relacionados con fa reparacién y conservacion del edificio, sefialarle
limite a la cuantia de los contratos y exigir informes sobre sus actividades. C)-
Aprobar e improbar los estados financieros y el presupuesto de ingresos y
eqrescs que deber'é_m someter a su consideracion el consejo admin istrativo y el
administrador. D) Nombrar y remover libremente a los miembros det comité de
convivencia para periodos de un aflo, en el edificio. E} Aprobar el presupuesto
anual del. edificio y 1as cﬁmas para atender ias expensas ordinan’as 0
extraordinarias, ast come incrementar. ef fondo de iinprevistos, cuando fuere el
ca50. F)- Aprobar 1as reformas al Reglamento de Pkt;piedad Horizontal. Decidir
ia desafectécién de bienes comunes no esenciales, si los hubiere y autorizar
su venta o division, cuando fuere ef caso y decidir, en caso de duda, sobre el
c;récter esencial 0 no de un bien coman. } ljécidir ia l;econstmccién det
atlificio de conformmad con lo previsto en i3 presente tey. HY- Decidir, salvo
que couesponda al conse;o de admuustracmn si o hubiere, sobre la

procedencia de sancmnes r lnrumphmlento tde iHS obiigacionas previstas en

asta ley v an el Reglamenio de Propiedad Horizontai, con observancia del
debido proceso y del deredho de def;nsa cdnsagrado 'para el caso en &
respectivo Reglamento de Propied*ei’ci Hérizohtal. I} Aprobar ia disolucion y
liquidacion de fa Persona Juridit'a:: Jy Autorizar al administrador para reatizar
cuaiquier erogacion con cargoe-af fondo de in;pré;fistos de que trata ia presente
ley. - K)- Las. demés funciones -‘ﬁjadas eon esta ley, en los Decretos

pan
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Aﬁmcmto 18°. REUNIONES DE LA ASAMBLEA Y
QUORUM. '

La asamblea de-propietan’os 'sé. reunirg!ni ordinariamente por o .menos una vez
al aﬁo ef 10'5 pnmmos qumce (15} dl 3. de! mes de Enero y en sitencio de

'este, dentro cie {os tres g;)_égg_g_U|¢p;es Alvencimiento del periodo presupuestal;

las convocatorias las efectuaré=ei administrador, con una antetacion no inferior
a quince (15} dias calendano Se reunira en ‘forma extraordinaria cuando tas
necesidades tmpl ewstas 0 urgentes” dgl édificio asi lo ametiten, por
convocatoria det aclminist_gpdor 0 por un nrﬁmero plural de propietatios que
representen a to menos, ia quinta péﬁe de Ios coeﬁcientes de copropiedad. —-
PARAGRAFD 1° Toda coxwocatona 8@ hafa mediante comumcacron enviada
a cada uno de los pmptetanos de los apartamentos del edificio, a fa {itima
direccion regisp‘ad‘a por los mismos: Tratandose de asambiea extraordinaria,
reuniones no presenciai_es y de decisiones por comunicacion escrita, en el
avise se insertara el mden dei dia y en ta misma no.se podran tomar

d&C!SlQﬂ“S SOL"!E Lemas no D! (:‘V!StOS en éste. -

PARAGRAFO 2° La convocatoria ‘gqntendra una relacién de los propietarios

que adetiden gontr@t;|1cipn__es a las expensas comunes.

ARHCULG 149% R __ﬂni,gnqs por Derecho Propib. Siino fuere convo_cada, ia
asambiea sé,' reunt '7 en forma ordi({aria,'por derecho propio et primer dia habil
del cuarto ({“) mes i{sighien‘te gl.vencimieniq'de céda periodo presupuestal, en
el ligar fue indique, o t—';n; _s,u,_dejeclo, an las instalaciones del edificio aias oého
pasado meridiano (.00 p.m.}. Sera igualmente valida ta reunion que se haga
en cualquier dia, hora o lugar, sin previa ;;anocaton‘a,-cualmo los participantes

representen 1a toialidad de ins coeficientes de copropiedad del edificio, sin

perjuicio de io previsto en esta ley, para efectos de mayorias calificadas.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




ARTICULO 20° Rauniones de segu_nda Convocatoria. Si convocada Ia
asamblea general de propietarios, no puede sesionar por faita de quorum, se
cbnvocaré 2 UNa nueva reunion que se realizar?’ el tercer (3) dia habil siguiente
a la convocatonia inicial, a las ocho pasaﬂo lﬁéri{liano (8.00 p i), sin perjuicio
de fo dispuesto en e_\.ﬂi Regiamento de Propiedad Horizontal, la cual sesionara y
decidira validamente con un nimero plural de propietarips cualquiera que sea
el porcentaje de coeficientes presentadoé. En tod{:o €aso, en la convocatoria

I

previsia en el articulo anterior debera dejam7 constancia de lo establecido en

el presente articulo. : -

Fs

ARTICULO 21°. Reuniones No Presencialés. Siempre que ello se pueda
probar, habra reunion de !a asamblea general cuando por cualquier medio los
propietarios de los apartamentos yio parqueaderos, 0 sus delegados o
representantes puedan deliberar y decidir por comunicacion simultéqea 0
sucesiva de conformidad con el qufnﬁm requerido para of respectivo caso. En
este (itimo caso,AIa sucesion de comunicacion debera ocurmir de manera

inmediata de acuerdo con ef medio empleado, de lo cual dara fe el revisor

fiscal éi Io hubiere o ia_persona {jie haga sus vaces,
PARAGRAFQO: Para acreditar a validez de una reunion no presencial, debera
quedar prueba inequivoca, como. fax, g'rabaciénfmagnetofénica'o similar,
donde sea claro el nombre def V,propie'tario Eue emite fa comunicacion, el

~ contenido de 1a misma ¥ la hota én que o hace, asi como la correspondiente

copia de {a convocatoria efectuadz; a los copropietarios. —
ARTICULD 22° Seran validas fa decisiones de la asambiea general cuando,

convocada 1a totalidad de log [propietarios de unidades privadas, los

deliberantes, sus representante . 0 delegados <ebidamente acreditados,
expresen el sentido de su volo frente a una o vanas decisiones concretas,
sefialando de manera expresa el nolﬁbre del copropietario que emite Ia
comunicacion, ef contlenido de la misma y ia fecha §i1o:'a en que se hace. En
este evento 'la mayoria respéctiva se con'mutaré sobre el total de los
coeficientes que integran et edficio. Si los ,prorbietaﬁos hiibieren expresado su

voto en documentos separados, éstos deberan recibirse en un términe maximo
; ' ;

I
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-a_mg;g}!qs 42 y‘ 43 de ia ley 675 de,l tres (3) de Agosto

‘del - afio - 2,001, las dec:ismnes adoptadas seran

_meﬁcaces cuando alguno de log: proptetanos no

pgrtmlqe en la comunicacion smm_ttanea 0 sucesiva,

0 en @ comunicacién escrita, expresada esta L'lttimar dentro déi término previsto
en el articulo 43 de esta ley. Las. aotas deberan asental se’ en el libro

respectivo, suscribirse por el representante legal y comumcarse a los
| propietarios dentro de log dtez (10 dtas st_gmentes a aquel en que se concluyd
el acuerdo. ARTICULOC 24?.&Qu6rum‘ y m'ay ias. Con emepc{én de _los Casos
en que la ley o ol Reglame.nto de Propiedad Horizontal -exijan quérum o
mayaria superiory de {as leunloues de segunda cmwocatona previstas en el
articulo 19 del presente Reglamento la asamb{ea geneml sesionard cow un |
numero plucal que. representen ‘por -lo- menos ‘s de (a mltad dﬂ (oS
coeficientes de propiedad, y fomara decmones con el voto favotable de ' fa
mitad mas. ung de los cog@gztgnigs de pr.qptedad representados en la respectiva
sesién. Minguna deg;isid_rii safve la relativa’ a ‘extincidn ‘de la Propiedad
Hoﬁzoutal-, se podra exigir urig___ gayoria supetior al setenta por ciento (70%) de
los coeficientes que.;in_t,e_'g‘rat_i el edificio. Las mayorias superiores previstas en
los Regl'ameq_t'os se entenderan por no escritas y se asumira que fa decision

coﬁespoudiente,‘se_,;pgdrégEom 4f con el voto favorable de ta mayoria calificada

aqui indicada. Las decisiones jque se ddapten en contravencidn a lo prescrito

en este atticulo, serdn absoly _Q}Qménu(asj e

ARTICULQ 25°. Decisianes| @i_e_ Exigen Mayoria Caliticada.

Como excepcidn 2 la noma general, las siguientes- decisiones requeriran
mayoria calificada def setenta por""cier_xtp -‘(7(]%) de:los coeficientes de

copropledad que tntegran eledificio:

Cambios que afecten la destinacién da los bienes comunes o impliquen una

sensible disminucion en Hso y goce. —

T ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USLARIO




Lot

Imposicion de expensas extraordinarias cuya cuantia totat; durante ta vigereis—

.presupuestal, supere cuatro {4) veces el valor de 1as expensas necesarias

- mensuales. - :

Aprobacidn de expensas diferentes de (as necesaqias.

Asignacion de un bien camin al uso y goce exctuswo de un determinado bien

ptivado, cuando asi lo haya sofictado un coprogietano.

Reforma a los estatutos y Regfamentos. -

Desafectacion de un bien comun no e oncial. Reconstruccidn del edificio
destruido en pmporcmn que represente por 0 menas el setenta y cinco por

ciento {75%).

Cambio de destinacién genérica de los bienes de dominio particular, siempre y

cuando se ajuste 3 a normatividad urhanistica yigente.

Adquisicion de inmuebles para el ediﬂ?io._
PARAGRAFQO: Las decisiones previstas en este articulo no podran tomarse
en reyniones no presenciales, ni en reuﬁiones de seqgunda canvacatoria, salvo
que en aste Gltimo caso se obtenga la mayoria exigida par ia egta ley. ———n-

ARTICULQ 26°. Las decisiones de la ,asamblea se haran constar en actas
fumadas por el presidentey_':el_ secretario de (3 misma, en fas cuales debera
indicarse si es ordinaria @ ev,traordinaﬁa, ademés la forma de la convocatonia,
orden del dia, nombre y calidad de .!os'. asistentes, "su unidad privada y su
respectivo coeficiente, y jos votos emitidos en cada caso. En los eventos en
que la asamblea decida encargar persottas para verificar fa redaccion del acta,
las personas encargadas deheran hacerio dentro del término que establezca el
Reglamenis, 0 en su defecto| dentro de oS veinte (20} dias habiles siguientes
a la fecha de {a respectiva t unidn. Dentro de un fapso no superior a veinte
(20) dias habiles contados a partic de {a fecha de la reunidn, el adn\inistfador
debe poner a disposicidn de los proﬁietaﬁos del edificio, copia completa del
texta del acta en el lugar determinada coma sede de ia administfacién, e
informar tal situacion a cada uho de los propietacios. En el bro de actas se
dejara constancia sobre {a fecha y lugar de .pub{icacidn_ La copia del acta
debidamente suscrita gera prueha suficiente de los _hechos que consten en

ella, mientras no se demuestre 13 falsedad de ias copias o de las actas. El
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PaRAGRAFO 1 odo propietanc a quien se le egue

!a - ennega de , copia det acta, podra acudir en

reclamacion ante el alcalde 0 su delegado, quien a

SU vez ordenara la enirega de la copia solicitada so

pena de sancion de caractet policivo.

ARTCULG 279 En los procesos F‘Jef‘UtW(}S‘ entablados por el representante
Iegai de fa Persona Juridica a que se refiere esta fey para el cobro de muitas u

obligaciones pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias,

con sus correspondientes intereses, solo pbd'ré exigirse por el Juez

competente como anexos a 12 respectiva a |z respectiva demanda el poder
debidamente otorgado, el certificado sobre existencia y representacién de la

Persona Juridica demandante y demandada en caso de'que el deudor ostente

esta calidad, ef titulo ejecutwo contentwo de fa obhgacmn que sera soiamente o

el cemﬁcado expedido por el administrador sin . ningin requisito nt
procedimiento adicional y copia del cerlificado de Intereses expedido por ia
Superintendencia Bancaria o por el OTganismo que' haga sus veces 0 de la

parte pertinente det Reglamento que auforice un interés inferfor. La accion

ejecutiva a que se refiere este articuio, no estard supeditada al agotamienio

previo de los mecan_ismds para la solucién de conflictos previstos en fa

presente ley.

ARTICULD 28°. £l administrador y los propietarios. de bienes privados, podran
impugnar Ias decisiones de Ia asambiea general e prﬂpletanos cuando no se

ajusten a ias prescnpmon lega!es 0 al Reglamento de Propiedad Honzontal

La impugnacion solo podra intentarse dentro de fos dos (23 meses sngmentes a

i fecha de la comunicacion 0 publicacién de fa respectiva acta. Sera aplicable

para efectos del i)resente' attic_ulo, el procedimiento consagrado en el artictio
184 del Codigo de Comercio ¢ en tas normas que lo medifiquen, adicionen o

complementen.

PARAGRAF(): Exceptuase de.ta disposicion contenida en el preéente atticulo,

las decisiones de 12 asamblea general, por medio de 1as cuales se impongan

FSTF PAPFI NO TIENE CORTA DARA EL 1IQUIADIN
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sanciones por ihcumplimie’hto de obligaciones no pecuniarias, que se regiran

DO Io dispuesto en ef capitulo segimdo, del titulo il de la presente ley, ~-———~
ARﬁCUL{) 29° DEL ABMIN!STRADOR DEL EDIFICIO.

La representacion legal de la Persona Juridica y ta administracién del edificio
corresponderan a un administrador designado por ia asamblea general de
propietarios, para un periodo de un afio. Lps actos y confratos que: celebre en
ejercicio de sus funciones, se radican en ia cabeza de la Persona Juridica,
qzempre y cuando se ajusten. a las normas legales y reglamentarias. Ei
admlmstrador respondera por los perjuicids que por dolo, culpa leve o grave,
ocas:onen ala Persona Jundlca alos pr :gtaﬂos 0 a ferceros. Se presumira
la culpa feve lal .adm'inistrador an lo; €as0s e incumplimiento o
extralimitacion de sus funciones, wolacron de la ley o del Reglamento de

Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO: Para efectos de suscribic ef contrato respectivo de vinculacién

con el administrador, actuard como representante de la Persona Juridica, el

presidente de i3 asamblea general de propietarios. —--

ARTICULO 30°. FUNC IONES Y ATR!BUCIONES Dl;l ADMINISTRADOR. L3
adnumstlamon uunedtata det edtﬁcm estara a cargo del administrador, quien
tiene facu!lades de ejecucién, conservamon representacion y recaudo. Sus
funciones basicas son las mgmentes Aa). Convocal a la asambiea 2 reuniones
ordinarias o extracrdinarias Y someter a su apr obamon el inventario y batance
general de las cuentas del ejercicio anterior, v un presupuesto detallado e
gastos e ingresos correspondientes ai nueﬁo £iercicio arnual, inclhiyendo las
primas de sequros. b} Llevar fiirectamentp 0 bajp sy dependencia y
_{responsabilidad, los libros de actas de iz asamblea y de reqistro dae
propletams y residentes y atender Ié Correspondencia relativa al edificio. ¢)
Poner en conocimiento de log propist nos y residentes del edificio, Jas actas
de la asamblea general. d} Preparar y sumetel a consujetac:on de [a asamblea
aeneral {as cuentas anuales, e mfnrme para la asamblea anual el
presuptiesto de ingresos v egresosl'péra ¢ada vigencia, el halance general de
35 cuentas del ejarcicio anterior, los balances de fprieha 'y su respectiva

pjecucion presupuestal. e} Llevar bajo su dependencia Y responsabitidad, ia
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Jundlca que suzgen como. consecuencia d

desafectacion ‘de biénes comunes no esenciaies y

a / é’yff;ﬂ‘ “\QQ\ destinarlos a los fines autorizados por la asamblea
I \\ : ) .

AN WS N R o L | )
fll T "W‘NJJ | general en el acto de desafectacion, de conformidad
. '.

con el Reg!amentb\ de Propiedad Horizontal. @)

{uidar Y wgﬂaz ios btenes comunes y ejecutat los actos de admlmstracmn
conservacion y dlSDOSICIOH cie !os mismos de conformldad conh fas facultades y
restricciones madas en &l Regiamentt) de Propiedad Honzoma\ i) (,obrar y
recaudar, directamenie o 2 fraveés de poderado cuotas oxdmauas y
extraordinarias, multas, y en general,}/cualquier obfigacion de caracter
pecuniario a cargo (e 105 prdpie’(arios u otupantes de 108 apariamentos yio
parqueaderos, inicia-ndn cporti.mamFente el cobro judicial -de fas mismas, sin
ecesimd de aultotizacion aiguna’ {) Elevar-a escritura publica y registrar fas
reformas 3l Rﬁglamf-nto e Prop;edad Horumtal apiobadas por fa asamblea
general de pr opiptanoe e lnscnb}r ante la entldad compeatente todos los actos
relacionados con fa existencia y repr esentacuon legal de la Persona Juridica y -
conceder poderas especiales para talés fines, cuando 12 néce;s'idad to exija. j)
Motificar a los propietanos de 105 apa_ﬂamemos yio parqueadgros, por 105
medios seﬁaladqs en el respeciivo- Reglamento de Propiedad Horizontal, ias
sanciones impuestas en  sW - contra POy & asambiea generai, por el
incumplimiento  de obhgamones k) Haé‘pr efectivas las sanciones por
mcumplimwnto ae . m ohhgacmnm prwmta en ia’ presente ley, en el
Reglamento de Propiedad [Ho lzontal y en cualquier Reglamento interno, que
hayan sido impuestas D ;/la' asamb!ea;general,' yRa vez se encuentre
sjecuioriadas. ) ﬁxpedir paz y salve de cuentaé con la administracion del
aedificio cada vez que.se produzea e cambio de tenedor o propietario de un
bien de dominio particular. m) Lasg deméé funciones prevista en Ia presente iey,
‘'en el Reglamento de Propiedad Horizontal, asi como las que defina 12

asambiea general de propietanos. -
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-?-*PARAC.':#FG. Cuamio &l administrador sea  Persona Juridica, su

-Tepresentante legal actuara en representacion del edificio.

ARTICULO 31°, Administracion Provisional. Mientras el organo competente
no elija al administrador del edificio, ejercera como tal el sefior Pedro Javier
Alzate Giraldo, quien podra contratar con un tercero taf gestion. No obstante o
indicado en este articulo, una vez se haya construido vy enajenado el cincuenta
Y uno por ciento {519%) de los coeficientes de copropiedad, cesara fa gestion
del propietario inicial como administrador provisional. Cumplida Ia condicion a
Gue se ha hecho referencia, el pr opietario Imcral debera informario por escrito a
todos los propietarios del edificio, para que la asamblea se reina Y proceda a
nombrar ef administrador, dentro de los veinte (20} dias habiles siquientes. De
no hacerio ef propietan‘o inicial rl'ombraré al adminfstraddr definitivo. -

CAPITULO V — DF LA SOLUCION DI— CONFLICTOS.

ARTICULO 32 Pa:a fa solucién de las conflictos que se ptesenten entre los
propiefarios o tenadores del adificio, . 0 entra elios y el administrador, la
asamblea de propietarios o cualqu’ier'otm érgano de direccién o control de Ia
Per'Sona Juridica, en razén de Ja . a‘a!icacién ) infemfetacién de esta jey-y del
Regiamento de Propiadad Honznnrai sin perjuicio de la mmpetenma propia de
las autoridades 1unsdwc;onaies se podra acudu a: Comité de Convivenciy.
Cuando se presente una controversia -que pueda surgir con ocasion de la vida
en un edificio de uso reSidencial, su -selucién se podra intentar mediante Ia
nterveéncion de un Comirté de Cor:gtfivencia elegido de conformidad con lo
establecido en esta ley el cual i‘r}atentaré presentar formulas de arregilo,
orientadas a dirimir las conrmver&éas y A fortalecer las relacionas de iz
vecindad. Las consideraciones de te comité se consignaran en un acta,

suscrita por las partes y por los miefibros del cortité v fa participacion en éf

sera ad honoreni.

Las partes podran acudir, para fa solrtion de conflictos, a los mecanismos
alternos, de acuerdn con io estabiecido an las normas legales que regulan ia

materia.

PARAGRAFQ 1% ios miembros de los comités de convivencia seran elegidos

por [a asamblea general de propietarios, para un periodo de un (1) afic y esta
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'jurisdicciona'i para resolver los conflictos referidos en
el presente articuto, se dara ef tramite previsto en ei Capitulo 1l del Titufq XXHi
del Codigo de Procedimiento Civil, o en las disposiciones que lo modifiquen,

adicionen o complementen.

ARTICIR.O 33° E! incumplimiento d\e/las obligaciones no pecuniarias que

fengan su consagracién en la ley o en ‘el Reglamento de Propiedad Horizontal,
por parte de los propietarios, ‘tenedores o terceros per fos que éstos deban
responder en los términos de 1a ley, "daré-légat', previc requerimiento escrito,
con indicacidon det plazo p‘am qué se ajuste a fas normas que rigen fa
Propiedad Horizontal, si a ello hubiere jugar, a fa imposicién_de fas siguientes

sanciones:

Publicacion en iugares de alta 'circuigciéﬂ‘déi'ediﬁcio de ka lista de los
infractores con indicaciéu e’xpre_‘sd del héthb o acto que origina la sancion.
imposicion de muitas suceéivas, mie_ntra's persista- el incumplimiento, due no
podran ser superiores, gada una a dos (2) veces el valor de las expensas
necesatias mensuales, a cazjgo del infractor, a la fecha de su imposicion, que
en todo caso sumadas no podran exceder de diez (1’0) veces las expensas
necesartas mensual s a cargo def infractor. Restriccidn al uso y goce de
bienes de Iuso comiin no esenciates, como salones comunales y zonas de

recreacion y deporte.

PARAGRAFD: En ningln caso se podra restringir el uso de bienes comunes

esenciales o de aqueilos destinados a sh 150 exclusivo.
ARTICULO 34"; Las > sanciones previstas en el articulo anterior, seran
impuesias por 12 asambiea general de propietarios, cuando se haya creado, y
an of Regiamentn de Propiedad Horizontal se le haya atribuido esia facultad. |

Para s¢ imposicion se respetaran los procedimienlos contemplados en ef

“ ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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Regamento de Fropiedad Horizontal, consultando el dabido proceso, el

derecho de defensa y contradiccion e impugnacion. Igualmente deber3

valorase fa intencionalidad del acto, 1a imprudencia o negligencia, asn como las

circunstancias atenuantes, y se atenderan cntenos de’ pmporcmnalldad Y

graduacion de las sanciones, de acuerdo con ia gravedad de. ia sancion, ei

dafio causado y la reincidencia.
La "sanci()n correspondiente al no uso de los hienes Fomunes no esenciales
por parte del propietario infractor, se hara efectiva durante el tiempo que dicho

propietario se demore en ponerse g paz.y salvo en log/dineros oue adeude a la

copropiedad. ' - -
Las- reparaciones de cada apartamento, seran de ‘c‘argo del respectivo
propietario, empero estara.obligado a realizar todas aquéllas concernientes a
ta conservacion o permauente utilit{ad del inmuébfe;' Si por no realizarias
oprertunamente, la omision ocasiona graves molestiés, el infractor respondera
de todo perjs.licio;- ja asambhiea’ deneral de propietarios, o su defecto el
administrador del edificio, si se le confiere: esta funcién, a pelicion de los
propietarios o de cuaiquiera de ellos, podra aplicar al infractor del Reglamento
¢ te ias'normas fue rigen a Propiedad Horizontal, una mulia de que se debe
definir en fa asamblea general de propiet_arios Yy que no exceda los terminos
tegales estabiecidéé para estos ¢asos por la Superintendencia Bancaria o Ia
entidad que ha_ga sus veces, sin petjuicio de las indemnizaciones y demas
sanciones a que hubiere Iugai'. Estas  multas quedarén reajustadas
anualmente, en forma acumutativa, en Ia misma proporcion en que awmente el
costo de 1a vida, conforme con lag certificacionas que expida el DANE o Ja

entidad que haga sus veces.

ARTICULO 35° 1Los impuestos y tasas iqu'e afecten 1as upidades privadas,
seran pagados por sus respectivos pmpiéﬁftaﬁos, independientemente; Ins gue
graven fa totalidad del ediﬁcio, seran pa'gai:lbs pbr tocios los propietarios, en Ia
proporcion que esfab!ecen los coéﬁéientes' ce este Reglamemo fos reajustes,

seran de cargo del respectivo propietario titular que figure en e} momento en

que se causen.
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numeral 1° del articulo 18° de la presente ley, fa

policia y demds autoridades competentes deberan

acudir’- de manera inmediata al lamado del

administrador o de cualqulera de los copropletanos

i ARTICULO 3?" Ei proptetana de un ‘bien privado sancionado podra impugnar
las sanciones por mcumpltmlento de ohugacnones A0 pecunanas, la
impugnacion solo podra mtentarse dentro del mes sig ente a la fecha de {a‘
notificacion de la respectiva sanc.ton . Sera apficable pafa efectos del presente

articula, el ﬁroced{miento consagrado en ef-articulo 944 det Cddigo de

Comercia 0 en las normas que lo modifique - adicionen o complementen .

CAPITULO Vi. DE LA RECONSTRUCCION DEL EDIF_!CIO.-“

ARTICULO  38°. Reconstruccién " ‘Obligﬁ‘tori'a. Se procederd a fa -
Recanstruccidan de.l édﬁﬁcié en {os siguientes'-eventos: Cuat{dfa? 12 dgstmccidn 0
deterioro del edificio fuere inféﬂor (sic), 3l setenta y cinco por ciento (75%) de
su valor comercial. Cuando n_oiobsténte la destruccion g 'deterioro supenior al
setenta y cinco por ciehio-(?S%) delc édiﬁcio,~ la asamblea general decida.
recofistruitio, con et voto favorab!é de un‘-n&met‘& plural de-propietarios que

representen a lo menos: el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de

coproptedad

r

PARAGRAFO 1° Las expensas j’ie fa- reconstruccidn estaran a cargo de

todos propietarios de acuerdo a sus coeficientes de cobropiedad. :
PARAGRAFO 2° :Reconstruide el -edificio’ -subsistirdn {as - hipotecas vy

gravamenes en las niismas condiciones en que fiueron constituidas, salvo que

[a obligacidn garantizada haya sido satisfecha :=—

ARTICULO 39°. El edificio podra: colistituir pdlizas de-~sequros que cubran
contra los rtesgos de incendio y terremoto; que-g:_aranticen--la-reconstmccién
det mismo, pera en el caso de-los bienes comunes susceptibles de ser

asegurados, . sera obligatoria fa constitucidn de las pdlizas de-incendio y

FQTE PAPE! NA TIFNE ANSTN DADA £ HIQLHTADIN
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terremoto, para  su | reconstruccion.
PARAGRAFO: Las indemnizaciones provenientes de [0S seguros' quedaran
afectadas en primer término a fa rebnnstrucciéﬁ del edificio en los casos en
que este sea procedente. Si el edificio ﬁo Ee]s reconstruido, elifimfjorte de fa
indemnizacion se distribuira en proporcion al ‘derecho de cada propietario en

los bienes privados, de conformidad con igs coeficientes de copropiedad y

normas legales aplicables. /

PROYECTQ DE DIVISION DEL EDIFICIO.
El conjunto residenciai NUEVO AMANECE_!R, esta 'ubicado en la ciudad de
Medellin, en la calle 86, nimerc 49-101; Bloque uno (1); apartamentos 103
al 503 y 104 al 504. Blogue numero dos (2), apar’taﬁwentos 101 al 501 y 102 al
502. Biogue numero fres {3) apariamentos '|08'-al 5‘08 109 al 509. Bloque
numero cuatro {4) apartamentos 105 al 5()5;' 106 al 506 y 107 al 507,
respectivamente, y para mayor precision aparece en el Reglamento de

Copropiedad, en la Resolucion, en-la Licencia de Construccion y en los

respectivos planos.

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL EDIFICLO.

LOCALIZACION: Ei edificio esté,focaﬁzado en fa en la calie 96, con la
carrera 5Q0;  lote NUMEro Cinco {5), del"Bar'rio Campo Véidés, detl.Municipio de
Medellin; vy consta de éemisétanu y biﬁca (5) pisosl correspondientes a
cuarenta y cinco (45) apartamentos, independientés, distribuidos en cuatro (4}

blogues.

ESTRUCTURA: Le sitve de estructura muros de adohé, parados sobre

~ fundaciones de concreto, con losas, columnas y vigas de concreto reforzado,

todo de acuerdo 2 los planos queése hicieron para su deéarrol{o_
ESPECIFICACIQNES: Los pisog de iqs' apartain\enteé, astan provistos de
haldosa, las tuberias del acuedutto soﬁ.de matetial sequro y resistente, {as
fachadas en revoque y tos andenes cubiertos de cdncreto_ Los contadares de
acueducto y enargia, de acuerdb’ alo dispuesto por las Empresas-Pablicas de
Medellin. :
CONDICIONES DE SEGURIDAD SALUBRIDAD.
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La presente escritura fue leida en su totafidad por los comparecientes,
ADVERTIDOS DE SU REGISTRO, fa jncontraro'n conforme a3 sus
conocimientos vy voluntad ¥ par no OBRS RVAR ERROR alguno en su

contenldo le imparten su aprobac&on y ptoceden a ﬁnnarla declarando los

cnmparectentes estar NOTIF {CADDS, de que un ERROR NO CORREGIDO en

esta escritura antes de ger:fl

da respecto al nombre e identificacion de cada
uno de fos contratantes a 1a identificacidn, cabida 'dimen"sibnes linderos y

forma de adqlMSl(‘,lOﬂ de{ Anmueble ob;eto del presente acto da lugar a una

escritura aclatatona que conlleva NUeVos gastos para los otorddntes® conforme,,

lo manda et Articulo 102 del Decreto - Ley 960 de 1970Q, de todo o cual se dan -

por entendidos y firman en ¢onstancia

. ‘],i'

i . . .
Se advirti a los comparecientes, el contenido del ARTICULO NUMERQ 37
OEL DECREYQ LEY QGOJE 1970, el termmo exacto de que disponen los

-otorgantes para registrar mstrumento y las consecuencnas que implica (3

inscripcion fuera del tiempa.

ANEXOS. Paz .y salvos de Catastro y Va]orizacion‘uniifcado

nGairo 0323562 expedido en JUlio 16 de 2008 y vilido hasta

Septienbire 30 de?008. Derechos$ 79.260.0 REs. B85D de 200.7
IVA $ 241.098.0 Aporte
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Super $ 6,600_0:;;_a44;;;;:4

=-Se extendid en las hoja WK- 1013325?3056 3059, 3060, 3087

3061, 3052 3063 3088 308G 3090 3061 3065, 3066 3067, 3091, 3068,
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ilummacmn y ventifacidn, tienen dimensiones
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Ennendado CARLOS JAVIER PALACIOS CALLE si vale.
Paz-y salvo d2 Tasa de Aseo No. 3702 expedido
10 de 2008 y vAlido hasta Septiembre 30 de 20
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